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1.

1.1.

1.2.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

KOKEMAEN KAUPUNKI
KOKEMAENJOEN RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS 7

Rantaosayleiskaavan muutos koskee:
Osaa kiinteistda 271-452-6-115 TONTTILA.

Rantaosayleiskaavan muutoksella muodostuu:
Omakotitalojen aluetta (AO).

Suunnitteluorganisaatio
Rantaosayleiskaavan muutoksen laadinnasta on vastannut Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 20.6.2023
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 29.6.-31.7.2023
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 12.10.-10.11.2023

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Sapilassa noin 10 kilometria koilliseen Ko-
kemden keskustasta. Suunnittelualue sijaitsee Paturinkujan var-
rella peltoalueen reunalla metsdkaistaleella. Suunnittelualueella ei
ole rantaviivaa, mutta se sijaitsee noin 50-70 metrin etdisyydella
Kokemadenjoen rannasta, ja se on nadin ollen maankayttd- ja raken-
nuslain tarkoittamalla ranta-alueella.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on esitetty seuraavassa
kuvassa.
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FAE KAAVA-ALUE

KOKEMAKI k" Rudanko
KUMO £

I—"W" Pelirannis \rooga
Suunnittelualueen likimé&érdinen sijainti. Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen taus-
takarttasarja, © Maanmittauslaitos.

Suunnittelualueen likimaarainen rajaus maastokartalla ja ilmaku-
valla on esitetty seuraavissa kuvissa.

Suunnittelualueen likimdéarédinen rajaus maastokartalla. Pohjakartta: Maanmit-
tauslaitoksen peruskartta, © Maanmittauslaitos.
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Suunnittelualueen likimadéarédinen rajaus ilmakuvalla. Pohjakartta: Maanmittauslai-
toksen ortoilmakuva, © Maanmittauslaitos.

1.3. Kaavan tarkoitus

Laadittavan rantaosayleiskaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa
suunnittelualueen kayttétarkoitus loma-asuntoalueesta (RA) oma-
kotitalojen alueeksi (AO).

Toteutuessaan kaavamuutoksella ei ole valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu Kkiinteistosta 271-452-6-115 TONT-
TILA, jolla sijaitsee vapaa-ajan kaytdssa oleva vanha asuinraken-
nus pihapiireineen ja ulkorakennuksineen. Lahin naapurissa oleva
vapaa-ajan asuinrakennus sijaitsee noin 50 metrin etdisyydella ja
Iahin vakituinen asuinrakennus noin 150 metrin etdisyydella. Suun-
nittelualue on yksityisessa omistuksessa. Suunnittelualueen koko-
naispinta-ala on kiinteistérekisterin mukaan 0,2211 hehtaaria.

Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue sijoittuu metsdkaistaleelle maisemallisesti arvok-
kaan tasaisen peltomaan reunalle. Suunnittelualue muodostuu
piha- ja metsamaasta. Kokemaenjoki on noin 50-70 metrin etai-
syydella suunnittelualueesta itaan.

Kokemaenjoen rantaosayleiskaavaa varten on laadittu luontoselvi-
tys (Biota BD 2003), jossa tarkistettiin erityisesti luonnonsuojelu-
lain mukaiset suojellut luontotyypit, metsalain mukaiset erityisen
tarkeat elinymparistdt, uhanalaisten ja erityisesti suojeltavien kas-
vilajien esiintymat seka vesilain 15a ja 17a § tarkoittamat elinym-
paristét osayleiskaava-alueelta. Luontoselvityksessa suunnittelu-
alueelta ei havaittu erityisia luontoarvoja.

Suunnittelualueen maapera on paaosin hiekkamoreenia. Suunnit-
telualueen lounaiskulmassa maapera on savea.
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Ote maaperdkartasta (ldhde: Geologian tutkimuskeskus).
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Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueella on yksi vapaa-ajan kaytdssa oleva asuinraken-
nus, piharakennus, saunarakennus ja maakellari. Paarakennus on
alun perin rakennettu vuonna 1902 ja sita on laajennettu ja muu-
tettu kolme kertaa. Lahimmat naapurirakennukset sijaitsevat 50
metrin etdisyydelld. Suunnittelualue sijaitsee Sapilan kylassa, kuu-
luu maakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistédén ja rajau-
tuu maisemallisesti arvokkaan peltoalueeseen.

Kuvat: Pasi Lappalainen.
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Muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistoja.

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Tekninen huolto

Kiinteistd on liitetty kaupungin vesijohtoverkkoon. Alueen sahko-
verkosta vastaa Kokemaen Sahkd Oy.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista
14.12.2017. P&atoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.
Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden tarkoituksena on var-
mistaa valtakunnallisesti merkittavien tavoitteiden toteutuminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten
toiminnassa. Valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista suunnit-
telualuetta koskevat ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

- Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

- Huolehditaan virkistyskayttédn soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa ymparistoministerion 30.11.2011
vahvistama Satakunnan maakuntakaava, joka on saanut lainvoi-
man korkeimman hallinto-oikeuden paatdkselld 13.3.2013. Suun-
nittelualueelle on maakuntakaavassa osoitettu matkailun kehitta-
misvybhyke (mv2, Kokemadaenjokilaakson kulttuurimaisema-
vybhyke) seka maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto
(kh2, Raitio—-Sapila kulttuurimaisema).

Matkailun kehittamisvyéhykkeen merkinnalla (mv2) osoitetaan
merkittavat kulttuuriymparisté- ja maisemamatkailun kehittami-
sen kohdevyodhykkeet. Suunnittelumaarayksen mukaisesti vydhyk-
keiden sisalla toteutettavassa alueidenkdaytdén suunnittelussa on
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kiinnitettdva erityistd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistys-
palveluiden kehittamiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon
toteutettavien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, mai-
sema- ja luontoarvoihin seka olemassa oleviin elinkeinoihin ja asu-
tukseen. Matkailuun liittyvia toimintoja suunniteltaessa ja vyohyk-
keen vetovoimaisuutta kehitettdessa tulee ottaa huomioon vyd6-
hykkeen erityisominaisuudet ja niiden ominaispiirteiden sailyttami-
nen.

Suunnittelualueelle ei kohdistu maakuntakaavassa aluevarausmer-
kintéja. Suunnittelualueen lansipuolelle on osoitettu Sapilan poh-
javesialue (pv) ja Sapilan harjumuodostuma (gel) seka itapuolelle
Rantakulman kallioselanne (ge2) ja Kokemadenjoen ohjeellinen me-
lontareitti.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti maakuntakaavassa on esi-
tetty seuraavassa kuvassa.

sm
&

A ,/\, N
Ote Satakunnan maakuntakaavasta.

MATKAILUN KEHITTAMISVYO-
HYKE

Merkinndlld  osoitetaan  vydhyk-
keitd, joihin kohdistuu merkittévid
matkailun kehittamistarpeita.
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kh2

Merkinnéalld osoitetaan merkittavéat
kulttuuriympdristé-  ja  maisema-
matkailun kehittémisen kohdevys-
hykkeet.

MAAKUNNALLISESTI MERKITTA-
VA KULTTUURIYMPARISTO

Merkinndlla osoitetaan maakun-
nallisesti ja seudullisesti merkitta-
vat kulttuuriymparistot. Alueeseen
sisdltyvat merkittGvat rakennuspe-
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Suunnittelumaarays

Vyohykkeiden sisalla toteutettavassa alueiden-
kayton suunnittelussa on kiinnitettava erityis-
td huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistys-
palveluiden kehittémiseen. Suunnittelussa on
ofettava huomioon toteutettavien foimenpitei-
den yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja
lvontoarvoihin sekd olemassa oleviin elinkei-
noihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvié toimintoja suunniteltaessa
ja vyohykkeen vefovoimaisuutta kehitettGessa
tulee oftaa huemioon vyShykkeen erityisomi-
naisuudet ja niiden ominaispiirteiden sdilytd-
minen.

Suunnittelumaéarays

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelus-
sa on ofettava huomioon alueen kokonaisuus,
erityispiirteet ja ominaisluonne siten, effa edis-
tetadan niihin liittyvien arvojen sailymisita ja ke-
hittamista mukaan lukien avoimet viljelyalueet.

rintékohteet on osoitettu kaavase-
lostuksen liiteosassa B2 karttatek-
nisisté ja mittakaavallisista syistd.

Kaikista alvetta tai kohdetta koskevista suun-
nitelmista ja hankkeista, jotka oleellisesti
muvuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee museo-
viranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon
antamiseen.

Kohteen ja sithen olennaisesti kuuluvan lahi-
ympdiristén suunnittelussa on ofettava huomi-
oon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja
ympéristéarvot sekéd huolehdittava, ettei toi-
menpiteillé ja hankkeilla vaaranneta tai hei-
kenneté edellé mainittujen arvojen sdilymistd.

Koko maakuntakaava-aluetta koskevat lisaksi suunnittelumaa-

raykset:
Vesien tila

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen alueidenkayton
suunnittelun oltava alueelle kohdistuvien vesienhoitosuunnitelmien
ja toimenpideohjelmien toteuttamista edistavaa. Vesiensuojelulli-
sesti erityisen herkilla, kaltevilla seka eroosio- ja tulvaherkilla ve-
sistdjen rannoilla tulee maankaytto- ja rakennuslain mukainen alu-
eidenkayttdé suunnitella siten, etta estetaan tai vahennetaan ravin-
teiden, kiintoaineen ja haitallisten aineiden huuhtoutumista vesis-
toihin.

Rantarakentaminen

Rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, etta rakentaminen
suunnitellaan ensisijaisesti sijoitettavaksi sietokyvyltdaan kestaville
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ranta-alueille, turvaten kullakin vesistoalueella riittavat yleiset vir-
kistyskayttomahdollisuudet ja yhtendisen vapaan ranta-alueen va-
raaminen rannan suunnittelussa. Suunnittelussa on turvattava
my6s maankohoamisrannikolle ominaisten luonnon kehityskulku-
jen alueellinen edustavuus. Rantojen suunnittelussa tulee ottaa
huomioon rakennusoikeuden, yhteiskayttdalueiden ja yleisten alu-
eiden tasapuolinen jakautuminen eri maanomistajille, palvelujen
kohtuullinen saavutettavuus ja vesihuollon jarjestaminen. Oma-
rantaisen loma-asutuksen mitoitus tulee sijoittua valille 0-8 loma-
asuntoa mitoitusrantaviivakilometria kohti. Yhteisrantaisena loma-
asutuksena mitoitus voi olla perustellusti suurempi.

Tieliikenne

Niitd alueita, joiden kayttéonotto edellyttaa liikenneturvallisuus- tai
muista syistd paatien siirtamista tai poikittaisyhteyksien paranta-
mista, ei paasaantdisesti tule ottaa kayttédén ennen kuin kyseiset
liilkenneverkon parantamistoimenpiteet on suoritettu.

Tulvasuojelu

Alueidenkaytdn suunnittelussa on otettava huomioon viranomais-
ten selvitysten mukaiset tulvavaara-alueet ja tulviin liittyvat riskit.
Uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueille. Tasta voi-
daan poiketa vain, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen osoi-
tetaan, ettd tulvariskit pystytaan hallitsemaan ja etta rakentami-
nen on kestavan kehityksen mukaista. Suunniteltaessa alueelle tul-
ville herkkia toimintoja, tulee tulvasuojelusta vastaavalle alueelli-
selle ymparistoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon an-
tamiseen.

Vaihemaakuntakaava 1 ja 2

Satakunnan maakuntavaltuusto hyvaksyi 13.12.2013 ja ymparis-
toministerié vahvisti 3.12.2014 Satakunnan vaihemaakuntakaavan
1, jossa on osoitettu maakunnallisesti merkittavat tuulivoimatuo-
tannon alueet. Satakunnan maakuntavaltuusto hyvaksyi
17.5.2019 Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2, jossa teemana
ovat mm. energiantuotanto, soiden moninaiskayttdé (mm. suojelu
ja virkistys), kauppa, maisema-alueet seka rakennetut kulttuu-
riymparistét. 1.7.2019 voimaan tullessaan vaihemaakuntakaava 2
yhdessa Satakunnan maakuntakaavan ja vaihemaakuntakaavan 1
kanssa ovat maankadytto- ja rakennuslain mukaisesti ohjeena laa-
dittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa, asemakaavaa muutetta-
essa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton
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jarjestamiseksi. Lisaksi viranomaisten on suunnitellessaan aluei-
den kayttéa koskevia toimenpiteita ja paattdessaan niiden toteut-
tamisesta otettava maakuntakaava huomioon.

Vaihemaakuntakaavassa 1 ei kohdistu merkintéja suunnittelualu-
eelle. Vaihemaakuntakaavassa 2 suunnittelualueelle on osoitettu
maakunnallisesti merkittdva kulttuuriymparisté (Raitio-Sapila kult-
tuurimaisema, korvaa Satakunnan maakuntakaavan kh2-merkin-
nan) seka valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi ehdo-
tettu alue (vma-e, Kokemaenjokilaakson viljelymaisemat).

Maakunnallisesti merkittavan kulttuuriymparistén merkinnalla
osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittdvat kulttuu-
riymparistét ja rakennusperintdékohteet. Suunnittelumaardayksen
mukaisesti alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otet-
tava huomioon alueen kokonaisuus, erityispiirteet ja ominais-
luonne siten, etta edistetaan niihin liittyvien arvojen sailymista ja
kehittamistda mukaan lukien avoimet viljelyalueet. Kaikista aluetta
tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleelli-
sesti muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle
varata mahdollisuus lausunnon antamiseen. Kohteen ja siihen
olennaisesti kuuluvan lahiymparistén suunnittelussa on otettava
huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ymparistdarvot
seka huolehdittava, ettei toimenpiteilla ja hankkeilla vaaranneta tai
heikenneta edelld mainittujen arvojen sailymista. Maakunnallisesti
merkittavan kulttuuriympariston kaavamaardys korvaa Satakun-
nan maakuntakaavan maakunnallisesti merkittavan kulttuuriym-
paristdon (kh2) kaavamerkinnan.

Valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi ehdotetun alueen
(vma-e) merkinnalld osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaiden
maisema-alueiden paivitys- ja tdydennysaineistossa ehdotetut alu-
eet. Valtioneuvosto vahvisti vuonna 1995 nykyiset 156 valtakun-
nallisesti arvokasta maisema-aluetta. Kaikki alueet tarkistettiin
vuosina 2010-2015 ymparistdhallinnon toteuttaman inventoinnin
yhteydessa. Aluevalikoimaan tuli samalla ehdotuksia poistoista ja
lisdyksista. Ehdotusten hyvaksyminen valtakunnallisesti arvok-
kaiksi maisema-alueiksi vaatii kuitenkin viela valtioneuvoston vah-
vistuksen. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet edellyttavat,
ettd arvokkaat maisema-alueet otetaan huomioon alueiden kay-
tossa.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti vaihemaakuntakaavassa 2
on esitetty seuraavassa kuvassa.
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Ote Satakunnan va/hemaakuntakaavasta 2.
MAAKUNNALLISESTI MERKITI'AVA Suunnittelumadrdys

KULTTUURIYMPARISTO

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti
ja seudullisesti merkittdvat kulttuuri-
ymparistét ja rakennusperinttkohteet.

Karttateknisistd syistad kaavakartassa on
esitetty keskusta-alueiden kulttuuriym-
péaristét mittakaavassa 1:20 000.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS
MAISEMA-ALUE, ehdotus

Merkinndlld osoitetaan valtakunnallises-
ti arvokkaiden maisema-alueiden paivi-
tys- ja tAydennysaineistossa ehdotetut

alueet.

Satakunnan maakuntakaava 2050

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa on otettava huomioon alueen ko-
konaisuus, erityispiirteet ja ominaisiuon-
ne siten, ettd edistetdan niihin liittyvien
arvajen sailymistd ja kehittdmista mu-
kaan lukien avoimet viljelyalueet.

Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista
suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleel-
lisesti muuttavat vallitsevia olosuhteita,
tulee museoviranomaiselle varata mah-
dollisuus lausunnon antamiseen.

Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan
Idhiympadriston suunnittelussa on otettava
huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-,
luonto- ja ympdristéarvot sekd huolehdit-
tava, ettei foimenpiteilld ja hankkeilla
vaaranneta tai heikennetd edelld mainit-
tujen arvajen sailymista.

Satakunnan maakuntakaavan 2050 laatiminen on kaynnistynyt
vuoden 2021 lopussa. Satakunnan maakuntakaava 2050 laaditaan
kaikki maankayttémuodot kattavana kokonaismaakuntakaavana,
jolloin kasitelldaan alueiden kayton ja yhdyskuntarakenteen peri-
aatteet ja kehittdmisen kannalta tarpeelliset alueet koko maakun-
nan alueella.
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Satakunnan maakuntakaavan 2050 laadinnan keskeisena laht6-
kohtana ovat voimassa olevat Satakunnan maakuntakaava, Sata-
kunnan vaihemaakuntakaava 1 ja Satakunnan vaihemaakunta-
kaava 2, joiden kaavamerkintdja ja maarayksia tarkastellaan uu-
distuneiden valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden, uusim-
pien selvitysten, suunnitelmien ja inventointitietojen nojalla. Tar-
koituksena on, ettd voimaan tullessaan Satakunnan maakunta-
kaava 2050 kumoaa Satakunnan aiemmat kokonais- ja vaihemaa-
kuntakaavat.

Satakunnan maakuntakaavan 2050 osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma on ollut nahtavilld 1.4.-13.5.2022 valisen ajan. Alustavan
aikataulun mukaan kaava etenisi valmisteluvaiheeseen vuonna
2023 ja ehdotusvaiheeseen vuonna 2024. Hyvaksymisvaiheessa
kaava olisi mahdollisesti vuosina 2025-2026. Satakunnan maa-
kuntakaavan 2050 hyvaksyy maakunnan liiton ylin paattava elin eli
Satakuntaliiton maakuntavaltuusto.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Kokemaen-
joen rantaosayleiskaava Huittisten raja—Kolsin voimalaitos, joka on
tullut voimaan 15.3.2010. Suunnittelualue on rantaosayleiskaa-
vassa osoitettu padosin loma-asuntoalueeksi (RA), jolle on osoi-
tettu yksi rakennettu loma-asunto, seka pienelta osin maa- ja met-
satalousvaltaiseksi alueeksi (M). Kaava-alue kuuluu Raitio-Sapilan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen alueeseen (kh141). Suunnit-
telualueen etela- ja lansipuolelle on osoitettu maisemallisesti arvo-
kasta peltoaluetta (MA), jolla ei ole rakennusoikeutta. Suunnittelu-
alue rajautuu eteldssa ja idassa paasytiehen. Suunnittelualueen
lounaispuolella kulkee sahkdlinja.

Osayleiskaavan yleisissa maarayksissa todetaan, etta yleiskaavaa
voidaan kayttaa MRL 72.1 §:n mukaisesti rakennusluvan perus-
teena yleiskaavan mukaiseen rakentamiseen AO-, AM-, RA-, RA-1-
alueilla. 150 metria levean ranta-alueen M-, MT-, MY-, MY/s-, MU-
ja MA-alueiden rakennusoikeus on maanomistajakohtaisesti siir-
retty RA-, RM-, AO- ja AM-alueille. Yleismaarayksissa todetaan
myos, ettéd uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maise-
maan ja niiden tulee sopeutua olemassa olevaan rakennuskantaan.
Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspai-
kalla tulee olla sellainen, ettda maiseman luonnonmukaisuus mah-
dollisuuksien mukaan sailyy. Kaupungin rakennusjarjestyksen mu-
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kaan rakennuksen vahimmaisetdisyys keskivedenkorkeuden mu-
kaisesta rantaviivasta on asuntojen ja loma-asuntojen osalta 30
metrida ja saunarakennusten osalta 15 metria.

Ote Kokemaenjoen rantaosayleiskaavasta on esitetty seuraavassa
kuvassa. Kuvassa suunnittelualue on rajattu sinisella.

Ote Kokemé&enjoen rantaosayleiskaavasta.

RA

1

A

LOMA-ASUNTOALUE.

Numero osoittaa rakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran alueella.

Kullakin rakennuspaikalla saa rakennusten yhteenlaskettu kerrosala olla enintaan
125 k-m2 ja kerrosten lukumé&éaréa enintaan luYz. Rakennuspaikalla saa olla yksi
enintaan 15 k-m2:n suuruinen vierasmaja ja talousrakennuksia.

Loma-asunnon enimmaiskerrosala on 100 k-m2 ja saunarakennuksen
enimmaiskerrosala on 25 k-m2.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee sopeutua
olemassa olevaan rakennuskantaan.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alueella on sallittu maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen 150 metrin
etaisyydella rantaviivasta seka saunan rakennusoikeutena osoitettujen maatilasaunojen
rakentaminen.

Olemassa olevia rakennuksia saa kunnostaa ja niiden tilalle saa rakentaa uuden kaytts-
tarkoitukseltaan vastaavan rakennuksen. Rakentaminen edellyttda rakennuslupaa.

Rakennettu loma-asunto.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alueen raja.

Numero viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkailla alueilla ja kohteissa tulee
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja rakentamisessa erityista
huomiota kiinnittaa kulttuurihistoriallisen arvon sailyttamiseen.

Aluetta ei tulisi turmella ymparistéén huonosti soveltuvalla
rakentamisella, uusien liikennevaylien ja pdasahkélinjojen
rakentamisella, maa-ainesten otolla arvokkaiden rakennusten ja
rakenteiden purkamisella tai muilla vastaavilla toimenpiteilla.

Ennen kulttuurihistoriallista ymparist6a merkittavasti muuttaviin
toimenpiteisiin ryhtymista tulisi asiasta ottaa yhteys kaupungin
kaavoitusviranomaiseen ja Satakunnan museoon.
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Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa tai ranta-
asemakaavaa.

Rakennusjirjestys

Kokemden kaupungissa on voimassa 1.8.2022 voimaan tullut ra-
kennusjarjestys.

Rakennusten soveltumisesta rakennettuun ymparistédn ja maise-
maan maaratdaan muun muassa, etta rakentamisessa on mahdolli-
suuksien mukaan sadilytettdva rakennuspaikan luonnonmukaisuus
seka saastettavd arvokkaita kasvillisuuden reunavydhykkeita,
luonnon merkittdvia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia.
Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoit-
taa mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien pihapiirien ja met-
sasaarekkeiden tuntumaan. Erityista huomiota on kiinnitettava ra-
kentamisen soveltumiseen ymparistédnsa silloin, kun kyseessa on
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava rakennettu kult-
tuuriymparist6 tai maisema-alue. Rakennettaessa avoimeen maas-
toon tulee erityisesti kiinnittda huomiota rakennuksen korkeusase-
maan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Laajennetta-
essa olemassa olevaa rakennusta tai rakennettaessa olevien ra-
kennusten yhteyteen on rakentamisen sovelluttava noudatettuun
rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituksen,
koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen seka julkisivun jasen-
telyn osalta.

Kaavoittamattomalla alueella sijaitsevan uuden loma- ja asuinra-
kennuspaikan pinta-alan on oltava vahintdan 2000 m2. Kuitenkin
olemassa olevalla alle 2000 m?:n suuruisella rakennuspaikalla on
olemassa oleva rakennusoikeus. Rakennuspaikalle saa rakentaa
enintaan yhden 2-asuntoisen asuinrakennuksen tai kaksi 1-asun-
toista asuinrakennusta. Rakennuspaikalle saa lisaksi rakentaa sen
kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia. Asemakaava-alu-
een ulkopuolella rakennettaessa rakennuspaikalle asetettavista va-
himmaisvaatimuksista on saadetty maankayttdé- ja rakennuslain
116 §:ssa.

Rakennettaessa ranta-alueella rakennushankkeeseen ryhtyvan on
otettava huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittavan suurella
varmuudella, seka kiinnittaa erityistéa huomiota rakennusten kor-
keusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Raken-
nuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa ja
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vain harventaminen on sallittua. Ranta-alueella vakituiseen asun-
tokayttédn tarkoitettujen rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
saa rakennuspaikalla olla enintdan 300 m?2 ja kerrosten lukumaara
enintaan 1%. Rakennuspaikalle, joka sijaitsee ranta-alueella, saa
rakentaa enintdan yhden 1l-asuntoisen asuinrakennuksen. Loma-
asuntokayttédn tarkoitetulla rakennuspaikalla rakennusten yh-
teenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 125 m2 ja kerrosten luku-
maara enintaan 1%2. Rakennuspaikalla saa olla yksi loma-asunto,
enintdaan 15 m2:n suuruinen vierasmaja ja talousrakennuksia.

Luontoinventointi

Kokemaenjoen rantaosayleiskaavaa varten on laadittu luontoselvi-
tys (Biota BD 2003). Luontoselvityksessa tarkistettiin erityisesti
luonnonsuojelulain mukaiset suojellut luontotyypit, metsalain mu-
kaiset erityisen tarkeat elinymparistét, uhanalaisten ja erityisesti
suojeltavien kasvilajien esiintymat seka vesilain 15a ja 17a § tar-
koittamat elinymparistét osayleiskaava-alueelta. Suunnittelualu-
eelta ei havaittu luontoselvityksessa erityisia luontoarvoja.

Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueella ei ole tiedossa sellaista vanhaa rakennuskan-
taa, joka tulisi erityisesti ottaa huomioon kaavoituksessa.

Kaavan taustakartta
Kaavan taustakarttana on kaytetty Maanmittauslaitoksen rasteri-
peruskarttaa ja kiinteistérekisterikarttaa.

RakennusKiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Kaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kaynnistaminen

Rantaosayleiskaavan muutoksen laatiminen on lahtenyt liikkeelle
kiinteistdon 271-452-6-115 TONTTILA maanomistajan aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Kaavamuutoksesta pyydetaan viranomaislausunnot kaavaluonnos-
ja kaavaehdotusvaiheissa.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 1).

Kokemaen kaupunginhallitus on tehnyt kaavatydn vireilletulopaa-
toksen 19.6.2023 § 160. Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu
20.6.2023 kaupungin ilmoituslehdissa ja kirjeitse tiedoksi kaava-
tyon osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka
7.6.2023 paivatty kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 29.6.-
31.7.2023 valisena aikana. Kaavaluonnoksesta ei saatu mielipiteita
osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin Satakuntaliiton lausunto.
Lausunto on selostuksen liitteena 3 ja kaavan laatijan vastine liit-
teena 4.

Kaavaluonnokseen ei ole tehty muutoksia saadun lausunnon pe-
rusteella. 4.9.2023 paivatty kaava etenee ehdotusvaiheeseen.

Kaavaehdotus

Taydennetty 5.1.2024:

Kokemaden kaupunginhallitus on kasitellyt 4.9.2023 paivatyn kaa-
vaehdotuksen kokouksessaan 25.9.2023 § 218.

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 12.10.-10.11.2023 valisena ai-
kana.

Kaavaehdotuksesta ei saatu nahtavilldoloaikana muistutuksia osal-
lisilta. Kaavaehdotuksesta saatiin Satakuntaliiton lausunto. Lau-
sunto on selostuksen liitteena 5 ja kaavan laatijan vastine lausun-
toon liitteena 6.
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Kaavakartalle ei ole tarpeen tehdéd muutoksia saadun lausunnon
perusteella, ja 4.9.2023 paivatty kaava etenee hyvaksymiskasitte-

lyyn.

Kaavan hyviksyminen
(TAYDENNETAAN HYVAKSYMISKASITTELYN JALKEEN)
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4.

4.1.

4.2,

4.3.

Yleiskaavan kuvaus

Kaavan rakenne

Rantaosayleiskaavamuutoksessa osoitetaan omakotitalojen alue
(AO), jolle sijoittuu yksi rakennuspaikka.

Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on kiinteistérekisterin mukaan
0,2211 hehtaaria. Kaava-alue on kokonaisuudessaan omakotitalo-
jen aluetta (AO).

Palvelut

Kaavamuutosalueella ei ole palveluja. Lahimmat palvelut ovat Ko-
kemden keskustassa noin 10 kilometrin etadisyydellda kaava-alu-
eelta.

Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Kaavakartta kaavamerkintdineen ja -maarayksineen on selos-
tuksen liitteena (liite 2).

Asumiseen varatut alueet

AO OMAKOTITALOJEN ALUE.
1

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enint&d&n kaksiasuntoisen asuinrakennuksen, enintaan
25 k-m?n vierasmajan, yhden erillisen saunarakennuksen seka asumiseen liittyvia varastotiloja.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaa 300 k-m?,

Numero osoittaa rakennuspaikkojen enimméismaéran alueella.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset luonnonymparist66n ja maisemaan

Kaava-alueella ei ole Kokemaenjoen rantaosayleiskaavaa varten
laaditun luontoselvityksen perusteella erityisia luontoarvoja. Kaa-
vasta ei arvioida aiheutuvan haitallisia vaikutuksia luonnonympa-
ristoon.

Kaavan yleisissa maarayksissa ohjataan rakentamistapaa siten,
ettd rakentaminen sopeutuisi maisemaan seka olemassa olevaan
rakennuskantaan. Kaavasta ei arvioida aiheutuvan erityisia haital-
lisia vaikutuksia alueen maisemaan.
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Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutoksessa osoitetaan yksi omakotitalojen alue (AO) ja
yksi rakennuspaikka, joten kaavan vaikutus vakituisen asumisen
muutokseen on vahainen. Sapilan kyla on olemassa olevaa kyla-
aluetta, joten kaavamuutoksella ei mydskaan hajauteta tai arvioida
olevan haitallisia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen.

Suunnittelualueelle on tieyhteys, ja alueelta on riittavat yhteydet
olemassa olevaan kunnan palveluverkkoon. Kaava tukeutuu ole-
massa oleviin palveluihin. Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa
vaikutusta liikenteen maaraan, eika merkittavaa vaikutusta virkis-
tysalueen maaraan.
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5. Kaavan toteutus

5.1. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistada, kun rantaosayleiskaa-
van muutos on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistaja vastaa
kaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.2. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kokemaen
kaupunki.

Turussa 4.9.2023 (5.1.2024)

Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins. YKS 724



