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Lausunto, Kokemaen liikekeskus Il asemakaavan muutos, ehdotusvaihe

Lausunto koskee Kokemaen Liikekeskuksen asemakaavan Il ehdotusta, paivatty 07.09.2020.
Tavoitteena on selostuksen mukaan laajentaa liike- ja toimistorakennusten osakorttelia (K)
Satakunnantien suuntaan, osoittaa asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka asuinkerrostalojen
korttelialuetta ja yleista pysakdintialuetta. Ruonanpaan katualuetta on tarkoitus suunnittelualueen
itdosassa kasvattaa hieman eteldan jalankululle ja polkupyérailylle varatulle katualueelle niin, etta
katualueelta on mahdollisuus liittya pysakdintialueelle. Suunnittelualueen eteldosan puistoalueelle
on tarkoitus osoittaa yleiselle polkupy®érailylle ja jalankululle varattu alueen osa ja pohjoisosan K-
osakortteliin yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Maisema

Kaavaselostuksen liitteeksi on lisatty rakennetun ymparistdn inventointi ja vaikutusten arviointi
kulttuuriymparistodn. ELY-keskus on luonnosvaiheen lausunnossaan todennut, ettd rakentamisen
korkeutta tulee arvioida suhteessa ymparoivaan rakentamiseen. Luonnosvaiheen lausunto on
sinallaan otettu riittavalla tavalla huomioon, ettd kerroslukua ja korkeutta on arvioitu tarkemmin.
Liitteend olevassa maisema-arviossa on runsaasti valokuvia. Suunniteltua rakentamista ei ole
piirretty paaosaan niista, mika hankaloittaa vaikutusten hahmottamista. Kaavaehdotuksessa
suunnitellun rakentamisen sijoittaminen kuviin olisi ollut hyodyllista, jotta vaikutuksista saisi
todenmukaisen kuvan.

Maisemavaikutusten arviointiraportin mukaan rakennusmassa tulee olemaan osin horisontissa
korkeampi ja nakymaan nakemalinjalla kulttuurihistoriallisen ja maakunnallisesti arvokkaan
Seuratalon vieressa. Yleismaarayksissa ei ole maarayksia uudisrakentamisen maisemaan tai
ymparistdon sopeutumisesta. Yleismaarays koskien tata olisi hyva lisata.

Pilaantuneet maat

Selostuksen ja vastineen tietojen mukaan aiemmin Satakunnantien ja Haapionkadun kulmassa
sijainneen jakeluaseman maapera on tutkittu vuonna 1999, eika alueella todettu pilaantuneita maa-
alueita. Tiedon perusteella kohdetta ei tarvitse merkita kaavassa saa-merkinnalla.

Vuoden 1999 jalkeen jakelutoiminta on jatkunut nykyisessa sijaintipaikassa, joka on kaavassa
merkitty kohdemerkinnalla pj (Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman). Tama merkinta
on nykyisen toiminnan osalta riittava.
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Kaava-alueelle sijoittuva lampdvoimalan ja sen toiminnassa tarvitsemien polttoainesailididen alue
on merkitty kaavassa riittavalla kohdemerkinnalla en.

ELY-keskuksella ei ole toimialallaan muuta lausuttavaa. Lausunto on tehty yhteistydssa
ymparistonsuojeluyksikén kanssa.

Yksikon paallikkd Risto Rauhala

Ylitarkastaja Katariina Alaspaa

Merkinta sahkoisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

Tiedoksi sdhkopostilla:

Satakuntaliitto: kirjaamo@satakunta.fi
Satakunnan museo: satakunnanmuseo@pori.fi
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Kokemaéen Liikekeskus Il asemakaavan muutosehdotus, paivatty 7.9.2020

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Krootilassa, aivan Kokemaen ydinkeskustassa,
kasittden korttelin 28 sek& katu- ja virkistysaluetta. 4,6 hehtaarin suuruinen
suunnittelualue on osittain yksityisessa, osittain Kokemaen kaupungin seka osittain
valtion omistuksessa. Alueella, joka on osa Kokemaen nykyista liikkekeskustaa,
sijaitsee paivittaistavaraliike, kolme pientaloa sekd Kokemaen Lampd Oy:n
ldBmpokeskus. Suunnittelualueen eteldosa on hoitamatonta puistoaluetta.
Kaavamuutoksen tarkoituksena on laajentaa korttelin pohjoisosan liiketonttia ja
osoittaa ko. tontille lisda rakennusoikeutta. Rakentamattomat pientalotontit seka osa
nykyisen asemakaavan puistoaluetta osoitetaan kerrostalorakentamiseen (AK) seka
yleiseksi pysakointialueeksi (LP-1)

Satakunnan Museo on antanut lausuntonsa Kokeméaen Liikekeskus I
asemakaavaluonnoksesta 13.8.2020 ja todennus suunnittelualueen ja sen
lahiymparistdon kulttuuriympariston ja rakennusperinnén arvot, eika enaa toista niita
tdssa lausunnossa. Luonnosvaiheen jalkeen kaupungin maankayttéinsindori on
tehnyt museon luonnoslausunnossaan toivoman rakennusinventoinnin seka siihen
littyvan kohteiden arvottamisen.

Koska suunnittelualueen nykyinen rakennuskanta on varsin matalaa, kehotti museo
luonnosvaiheen lausunnossaan havainnollistamaan asemakaavan muutoksen
mahdollistamaa kerrostalorakentamista kuvasovittein ja arvioimaan sen vaikutuksia
erityisesti laheisiin, kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin kohteisiin Kokemaen
seurantaloon ja museokaytdssa olevaan entiseen muuntamorakennukseen.
Laadittavien havaintomateriaalin pohjalta museo kehotti edelleen arvioimaan
tarvetta alentaa kerrostalojen kerroslukua. Kolmanneksi museo kehotti
tdydentdmaan asemakaavaa uudisrakentamisen ohjauksella rakentamisen
sovittamiseksi ymparistoonsa sekd maarittelemaan liiketontin 28-1 mainostornin
enimmaiskorkeuden.
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Y-tunnus 0137323-9
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Satakunnan Museon kannanotto

Maankayttdinsindori Mikko Eskolan suunnittelualueelta laatima rakennusinventointi
helpottaa huomattavasti alueella olevan kolmen pientalon merkityksen arviointia.
Museo pitaa selvitysta riittadvana ja yhtyy Eskolan nakemykseen siita, ettei
rakennusten suojeluun ole tarvetta.

Rakentamisen toivottu havainnollistaminen on jaanyt kaavaehdotusaineistossa
varsin ohueksi. Aineistoon sisaltyy vain yksi havainnekuva, josta uudisrakentamisen
vaikutuksia ei ole mahdollista arvioida. Ehdotusaineiston I&dhettdmisen jalkeen
maankayttdinsinddri on kuitenkin laatinut kaksi valokuvasovitteita perspektiivikuviin.
Uusista sovitteista kerrostalorakentamisen vaikutuksia ennestdan matalasti
rakennetulle alueelle, on mahdollista arvioida. Sovitteita on tarkoitus laatia viela
tuoreisiin sammakkoperspektiivikuviin. Nyt jo tehdyista sovitteista voi ndhda
rakentamisen poikkeavan merkittavasti alueen muuten matalasta ymparistokuvasta.
Rakentamisen hallitsevuutta suhteessa suunnittelualueen reunalla sijaitsevaan,
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen Kokemeden seurantaloon pystynee arvioimaan
paremmin sammakkoperspektiivikuvien valmistuttua.

Museo kehottaa edelleen tdydentdmaan kaavakarttaa jo aiemmin toivomallaan
uudisrakentamisen ohjauksella (kaytettavat julkisivumateriaalit, varitys,
kattomuodot, jne.) seka maarittelemaan liiketontin 28-1 mainostornin
enimmaiskorkeuden.

Satakunnan Museo

Vs. Museonjohtaja Johanna Jakomaa

Tutkija Liisa Nummelin

Varsinais-Suomen ELY-keskus/kirjaamo, Katariina Alaspaa
Satakuntaliitto/kirjaamo, Niina Uusi-Seppa, Susanna Roslof
Museovirasto/kirjaamo

Tama asiakirja on hyvaksytty sahkdisesti Porin kaupungin asianhallintajarjestelmassa
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kokemaki@kokemaki.fi

viite: Lausuntopyyntdnne 23.9.2020

LAUSUNTO KOKEMAEN KAUPUNGIN LIKEKESKUKSEN 1l ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN
EHDOTUKSESTA KORTTELISSA 28

Hanke

Suunnittelualue sijaitsee Kokemdaen Liikekeskuksessa Haapionkadun ja Ruonanpaan valissa,
urheilukentdn vieressa. Kaavahankkeen tavoitteena on laajentaa liike- ja toimistorakennusten
osakorttelia Satakunnantien suuntaan ja osoittaa asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka
asuinkerrostalojen korttelialuetta erillispientalojen, liike- ja toimistorakennusten alueelle seka osin
puistoalueelle.

Maakuntakaava

Satakunnan maakuntakaava

Ymparistoministerio on vahvistanut Satakunnan maakuntakaavan 30.11.2011 (N:o
YM1/5222/2010). Satakunnan maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013 korkeimman
hallinto-oikeuden (KHO) paatoksella.

Asemakaava-alue sijoittuu Satakunnan maakuntakaavassa kaupunkikehittamisen
kohdevyohykkeelle (kk1). Merkinnalld osoitetaan Kokeméaenjokilaakson valtakunnallisesti
merkittdava, monikeskuksinen aluerakenteen kehittamisvyohyke, jolle kohdistuu tydpaikka- ja
teollisuustoimintojen, taajamatoimintojen, joukkoliikenteen ja palvelujen seka virkistysverkoston
pitkan aikavalin alueidenkaytollisia ja toiminnallisia yhteensovittamis- ja kehittdmistarpeita. Niita
koskee suunnittelumaarays: Alueen kilpailukyvyn ja vetovoimaisuuden kasvua edistetdan
korostamalla alueen keskuksien kehittdmista. Suunnittelulla tulee edistda alueen ominaispiirteita ja
liikenne-, energia- ja virkistysverkkojen toiminnallisuutta seudullisena kokonaisuutena.

Asemakaava-alue sijoittuu myo6s matkailun kehittdmisvyohykkeelle (mv2). Merkinnalla osoitetaan
merkittavat kulttuuriymparisto- ja maisemamatkailun kehittamisen kohdevyohykkeet. Niita koskee
suunnittelumaardys: Vyohykkeiden sisalld toteutettavassa alueidenkayton suunnittelussa on
kiinnitettava erityistd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittamiseen.
Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien toimenpiteiden yhteensovittaminen
kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin seka olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.
Matkailuun liittyvia toimintoja suunniteltaessa ja vyohykkeen vetovoimaisuutta kehitettdessa tulee
ottaa huomioon vydhykkeen erityisominaisuudet ja niiden ominaispiirteiden sailyttaminen.

Asemakaava-alue sijaitsee vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen
suojavyohykkeelld (sv1, konsultointivydhyke). Suunnittelumaardys: Suunnittelussa on otettava
huomioon alueella sijaitsevista laitoksista tai vaarallisten kemikaalien valmistuksesta,
varastoinnista tai kuljetuksesta ymparistolle ja alueelle sijoittuville toiminnoille mahdollisesti
aiheutuvat riskit. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista suojavyohykkeelle
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Yleiskaava

tulee palo- ja pelastusviranomaiselle seka tarvittaessa Turvatekniikan keskukselle (TUKES) varata
mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Suunnittelualueen pohjoisosassa kulkee tarkea yhdystie / kokoojakatu (yt). Merkinnalld osoitetaan
yhdystiet ja vastaavat kokoojakadut. Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen
rakentamisrajoitus.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 13.12.2013.
Ympadristoministerid on vahvistanut kaavan 3.12.2014 ja kaava on saanut lainvoiman korkeimman
hallinto-oikeuden paatokselld 6.5.2016. Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 1 osoitetaan
maakunnallisesti merkittavat tuulivoimatuotannon alueet. Asemakaava-alueelle ei ole osoitettu
merkintdja vaihemaakuntakaavassa 1.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 17.5.2019 ja se on saanut
lainvoiman 1.7.2019. Vaihemaakuntakaavassa 2 teemana on energiantuotanto, soiden
moninaiskaytto, kauppa, maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistét. Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan kumoutuvat samalla Satakunnan maakuntakaavan
vastaavat merkinnat ja maaraykset.

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 asemakaava-alue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle (C).
Merkinnalld osoitetaan palveluvarustukseltaan kaupunkitasoisten ja vastaavien seudullisten
keskusten ydinalueet, joihin sijoittuu keskustahakuisten palvelu, hallinto-, asumis- ja muiden
toimintojen alueita niihin liittyvine lilkkennealueineen ja puistoineen. Aluetta koskeva
suunnittelumaarays: Keskustatoimintojen alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
kiinnitettdva huomiota alueen arkkitehtuuriin, ymparistokuvaan, ominaispiirteisiin, viihtyisyyteen ja
toimivuuteen, jalankulku-, huolto- ja julkisen liikenteen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuuteen
seka hairiottomyyteen. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittavaan palvelu- ja
liiketilatarjontaan. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon
kulttuuriympariston ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittavien luonto-, maisema- ja
kulttuuriarvojen sailyminen myos eheyttdavan suunnittelun yhteydessa. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa vahittaiskaupan suuryksikot tulee suunnitella siten, ettd ne arkkitehtuuriltaan ja
sijoitukseltaan sopeutuvat ymparistoon ja mitoitukseltaan tdydentdvat keskustan palvelutarjontaa.

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 suunnitellun asemakaava-alueen vieressa on
maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisté Kokemdaen seuratalo ja muuntamo. Alueen ldhella
on myods Kokemden kirkonseudun valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto ja
maakunnallisesti merkittava Vanha Tulkkila.

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Kokemdaella on valmisteilla keskustan
osayleiskaava, joka on ollut 2. ehdotuksena nahtavilla 13.10.-14.11.2016.

Suunnittelualue on osayleiskaavaehdotuksessa osoitettu keskustatoimintojen alueeksi, jolla
paaasiallisia toimintoja ovat palvelut ja hallinto, keskustaan soveltuva asuminen ja
ymparistohairioita aiheuttamattomat tydpaikkatoiminnat seka naihin liittyvat yhdyskuntateknisen
huollon alueet seka lilkenne- ja virkistysalueet. Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita
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(C). Suunnittelualue on osoitettu myds kerros- tai rivitalovaltaiseksi asuntoalueeksi, jolle saa
sijoittaa ymparistohairiota aiheuttamattomia tyotiloja ja asumista palvelevia ldhipalveluja (AK).
Alueet on tarkoitettu asemakaavoitettaviksi.

Osa suunnittelualueen itdosasta on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU).
Suunnittelualueelle on osoitettu kevyen liikenteen reitti, yhdystie seka viheryhteystarve.

Suunnittelualueen pohjoisosassa on osoitettu mahdollisesti pilaantunut maa-alue, jonka
pilaantuneisuus on selvitettdva maankayton tai omistussuhteiden muuttuessa. Tarvittaessa
pilaantunut alue on kunnostettava ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa Kokemaen kunnanvaltuuston 15.6.1998 § 24 hyvdksyma ja
1.2.1999 voimaan tullut Liikekeskus Il asemakaava, jossa suunnittelualue on osoitettu liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (K), erillispientalojen korttelialueeksi (AQ), puistoalueeksi (VP)
seka katualueeksi.

Lausunto

Maankaytto- ja rakennuslain 32 §:n mukaan maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan
eika asemakaavan alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun kaavojen
muuttamista koskevan vaikutuksen osalta. Maankaytto- ja rakennuslain 42 §:n mukaan yleiskaava
on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin
alueiden kayton jarjestamiseksi. Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan, jos asemakaava
laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa
soveltuvin osin otettava huomioon myoés mita yleiskaavan sisaltovaatimuksista saadetaan.

Kokemaen kaupungin liikekeskuksen Il asemakaavan muutoksen suunnittelualueella ei ole
voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten Satakunnan maakuntakaava, Satakunnan
vaihemaakuntakaava 1 ja Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 ovat maankaytto- ja rakennuslain
mukaisesti ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa.

Satakuntaliitto on luonnosvaiheessa jattamassadn lausunnossa kiinnittanyt huomiota asemakaavan
liikennejarjestelyihin, mahdollisesti pilaantuneisiin maa-alueisiin, pysakointialuetta (LP 1) koskeviin
merkintdihin ja maarayksiin seka rakennetun ympariston arvoihin ja kaavahankkeen
kaupunkikuvallisten vaikutusten arviointiin. Satakuntaliitto esitti lausunnossaan, etta
asemakaavahanketta varten on tarpeen tehda rakennusinventointi ja liikkenneselvitys.

Alueelta on luonnosvaiheen jalkeen tehty liikenneselvitys, jonka perusteella luonnosvaiheessa
Haapionkadulle osoitettu pihakatu-merkintd on jatetty pois kaavaehdotuksesta. Myos
Haapionkadun ja Satakunnantien risteysaluetta koskevat merkinnat on poistettu kaavasta.
Luonnosvaiheen lausuntoon annetun vastineen mukaan Satakunnantien ja Haapionkadun
kulmauksessa olevia mahdollisia saastuneita maa-alueita on tutkittu vuonna 1999, eika sieltd ole
|6ytynyt pilaantuneita maa-alueita.

Asemakaavassa on osoitettu yleinen pysadkdintialue (LP-1) korttelin 28 pysakointitarvetta varten.
Pysdkointialueella on myo6s yhdyskuntateknista huoltoa ja energiantuotantoa palvelevien
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rakennusten rakennusala. Satakuntaliitto kiinnitti luonnosvaiheen lausunnossaan huomiota alueen
toimivuuteen ja pysakointialan riittavyyteen. Asemakaavan yleisten maardaysten mukaan yleiselle
pysakdintialueelle voi toteuttaa autojen sailytyspaikkoja maan tason alapuolelle tai kahteen
tasoon. Kaavakarttaa tulee taydentaa mahdollisen pysakointirakennuksen rakennusoikeudella.

Yleisen pysakointialueen lapi jarjestettdva ajoyhteys asuin-, liike ja toimistorakennusten
korttelialueen tontille 3 tulee osoittaa kaavakartalla.

Satakuntaliitto muistutti luonnosvaiheen lausunnossaan, ettd asemakaava-alue sijaitsee
kaupunkikuvallisesti keskeiselld paikalla, joten alueen suunnittelu kaipaisi parempaa
havainnollistamista. Lausuntoaineistossa on nyt yksi havainnekuva, jossa kaavakartta on asetettu
ilmakuvan paalle. Lausunnon liitteena on lisdksi alueelta tehty rakennetun ympdristén inventointi ja
vaikutusten arviointi kulttuuriympdristé6n, jossa on runsaasti kuvia nykytilanteesta. Kuvissa ei
kuitenkaan ole sovitettu tulevia rakennusmassoja maisemaan, vaan rakentamisen
maisemavaikutuksia on tarkoitus arvioida lampdlaitoksen piipun ja puuston korkeuden perusteella.
Kuitenkin maisema tulee muuttumaan myos puuston havidamisen vuoksi.

Satakuntaliitto muistuttaa, ettd Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 olevan
suunnittelumaardayksen mukaan keskustatoimintojen alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on kiinnitettava huomiota alueen arkkitehtuuriin, ymparistokuvaan,
ominaispiirteisiin, viihtyisyyteen ja toimivuuteen, jalankulku-, huolto- ja julkisen liikenteen
jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuuteen seka hairiottomyyteen. Asemakaavassa suunnitellut 4- ja 5-
kerroksiset kerrostalot poikkeavat merkittavasti lilkkekeskuksen alueen ominaispiirteista ja muusta
arkkitehtuurista. Nyt nahtavana olevassa lausuntoaineistossa ei ole mukana sellaisia havainnekuvia,
joiden perusteella vaikutuksia voisi arvioida.

Edellisessa lausunnossaan Satakuntaliitto toivoi asemakaavaan myos tarkempaa rakentamisen
ohjausta. Rakentamista ohjaavia maarayksia ei kuitenkaan ole lisatty kaavaan. Satakuntaliitto
katsookin, ettd Kokemaen liikekeskuksen asemakaavaa tulisi vield kehittaa erityisesti
kaupunkikuvallisen suunnittelun osalta.

Satakuntaliitolla ei ole Satakunnan maakuntakaavan tai Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2
perusteella Kokemaen Liikekeskuksen Il asemakaavan muutoksen ehdotuksesta muuta lausuttavaa.

Lausunnon ovat valmistelleet Niina Uusi-Sepp4, niina.uusi-seppa@satakunta.fi p. 044 711 4374 ja
Susanna Roslof, susanna.roslof@satakunta.fi p. 044 711 4334.

SATAKUNTALIITTO

Satakunnan Museo
Varsinais-Suomen ELY-keskus

Asiakirja on sdahkoisesti allekirjoitettu asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi
todentaa kirjaamosta kirjaamo@satakunta.fi

Satakuntaliitto| PL 260, Pohjoisranta 11D, 28101 Pori | www.satakuntaliitto.fi | Y-tunnus 0830322-5|Vaihde (02) 620 4300
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Satakuntaliitto
Ymparistoministerion 30.11.2011 vahvistama Satakunnan maakuntakaava
(N:0 YM1/5222/2010, KHO 13.3.2013)

Ymparistoministerion 3.12.2014 vahvistama Satakunnan vaihemaakuntakaava 1
(N:0 YM7/5222/2013, KHO 6.5.2016)
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Satakuntaliiton maakuntavaltuuston 17.5.2019 hyvaksyma
Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Maiseman, luonnonarvojen ja kulttuuriperinnén vaaliminen
Valtakunnallisesti merkittadvat rakennetut kulttuuriymparistot
Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue

Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto
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Kokemaen keskusta-alue

.

Uﬂl[l Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto (kh1)

Lausunnolla oleva Kokemaen kaupungin liikekeskus Il
asemakaavan muutosehdotuksen alue

% Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (vma)
Ei Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue, ehdotus (vma-e)
‘ | | | | | | Maakunnallisesti merkittava kulttuuriympéristo

T Maakunnallisesti merkittdva kulttuuriymparistd, kohde (kh)
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KOKEMAEN KAUPUNKI

Tekninen lautakunta
Tekninen lautakunta

OTE POYTAKIRJASTA

§ 52 01.09.2020
§ 62 29.09.2020

Lausunnon antaminen Liikekeskus Il asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheesta

161/512/2020

TEKN 01.09.2020 § 52

Kaavahanke koskee Satakunnantien, Haapionkadun ja Ruonanpaa -ka-
dun valista korttelialuetta nro 28 seka katu- ja virkistysalueita. Kiinteisto-
tunnukset, joita aluerajaus koskee ovat: 271-104-28-1, 271-455-2-143
Koulu-Haapio, 271-455-2-163 Katukilkku, 271-455-1-150 Kauppakilkku,
271-455-1-151 Tonttikilkku, 271-104-28-4, 271-455-1-120 Leivonmaki,
271-455-1-118 Ruonanpaa, 271-104-28-5, 271-455-1-94 Pohjoiskaarre,
271-104-9901-0 Krootilan kadut, 271-104-9903-0 Krootilan puistot ja
271-455-1-147 Peltokilkku, 271-455-1-163 Kujarinta I, 271-895-0-2471
Sonnila-Kokemaki yhdystie, 271-455-2-145 Yli-Haapio, 271-455-2-139
Riku, 271-455-2-140 Toki, 271-455-2-142 Liikekulma Il, 271-455-1-140
Kauppakulma, 271-455-2-163 Katukilkku, 271-455-1-75 Kivist0,
271-455-1-139 Kujarinta, 271-455-1-138 Kentta ja 271-455-1-160 Urhei-
lukentta.

Alueella on voimassa Kokemaen valtuuston 15.6.1998 hyvaksyma ja
Lounais-Suomen ymparistokeskuksessa 23.12.1998 vahvistettu Liike-
keskus Il -niminen asemakaava. Aluetta koskevat kaavamerkinnat ovat:
Erillispientalojen korttelialue (AO), Liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alue, Puistoalue (VP) seka katualuetta.

Kaavahankkeen tarkoituksena on kasvattaa alueen rakennusoikeutta si-
ten, ettad kiinteistdille 271-104-28-5, 271-455-1-147, 271-455-1-151 ja
271-104-9903-0 pyritddn muodostamaan kaksi uutta asuinkerrostalon
tonttia. Muutos on yleiskaavaehdotuksen mukainen. Lisaksi tarkoitus on
kasvattaa kiinteiston 271-104-28-1 rakennusoikeutta ja rakennusalan ra-
jausta seka vahvistaa alueelle nykyista toimintaa vastaava oikeus poltto-
aineen jakeluasemalle.

Kaavamuutoksessa jarjestetdan alueen sisaisia kulkuyhteyksia toimivim-
miksi esimerkiksi koulujen ja liikuntapuiston valilla. Osa Haapionkadusta
muutetaan pihakaduksi, jolloin osa liikekeskusta, S-market ja osa Haa-
pionkatua voivat muodostaa tulevaisuudessa yhtenaisen kokonaisuuden.

Kokemden Lampé Oy:n toiminnot vahvistetaan kaavamerkinnalld, ja
kaupungin omistama maa-alue voidaan muutoin varata liikkuntapuiston ja
tarvittaessa osittain korttelin 28 pysakadintiin. Toteutuessaan kaavamuu-
toksella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia vaiku-
tuksia.

Nosto Consulting Oy on laatinut 23.6.2020 paivatyn kaavaluonnoksen,
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ja kaavaselostuksen. Kaa-
valuonnoksessa suunnittelualueeseen kohdistuu kaavamerkinnat: Asuin-
kerrostalojen korttelialue (AK), Asuin-, liike- ja toimistorakennusten kort-
telialue (AL), Liike ja toimistorakennusten korttelialue (K), Puisto (VP) ja
Yleinen pysakdintialue (LP-1). Alueelle voidaan rakentaa 20 autopaikkaa
korttelin 28 pysakdintitarvetta varten.

Esityslistan oheismateriaalina on kaavaluonnos. Muu luonnosvaiheen ai-



KOKEMAEN KAUPUNKI

Tekninen lautakunta
Tekninen lautakunta

OTE POYTAKIRJASTA

§ 52 01.09.2020
§ 62 29.09.2020

TEKN 29.09.2020 § 62

neisto on luettavissa kaupungin kotisivuilla (asuminen ja ymparistd/kaa-
voitus ja maankaytté/asemakaavat).

Lisatietoja antaa tekninen johtaja Markus Virtanen, puh. 040 488 6190.

Teknisen johtajan paatosehdotus

Tekninen lautakunta paattdaa antaa Liikekeskus Il asema-
kaavan muutoshankkeen luonnosvaiheesta seuraavan lau-
sunnon:

Kaavaluonnos on hyvalla tavalla johdettu asemakaavan
laatimista ohjaavista tavoitteista. Asuinkerrostalojen kortte-
lialueelle AK on osoitettu nelikerroksinen ja viisikerroksinen
kerrostalo.

Kaavamuutoksen suunnittelualueella osoitetaan osalle
Haapionkadusta pihakatua, jonka on tarkoitus rauhoittaa
alueen liikennointia. Pihakadun soveltuvuutta ja toimivuutta
osana Haapionkatua on tarkoin harkittava. Harkinnassa tu-
lee huomioida erityisesti tulevan paivakodin ja nykyisen pa-
loaseman liikenndinti. Turvallisten liikennejarjestelyjen
suunnittelua on syytd miettid myds muulla kuin pihaka-
tu-ratkaisulla.

Kaavaluonnoksessa esitetty merkintd [en] Energiatuotan-
toa palvelevien rakennusten ja laitosten rakennusala tulisi
muuttaa kayttétarkoitukseltaan laajempaan muotoon, esim.
Energiahuoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten raken-
nusala, koska varsinainen energiatuotanto varavoimakayt-
toéon jaaneelld odljylaitoksella ei ole tarkoituksen mukaista
keskusta-alueen palvelujen ja asutuksen laheisyydessa.

Paatds Lautakunta hyvaksyi paatdésehdotuksen yksimielisesti.

Liikekeskus Il asemakaavamuutoksen luonnosvaiheessa saatujen lau-
suntojen perusteella kaavaehdotukseen on tehty seuraavia muutoksia:

Ehdotusvaiheessa kaavaselostuksen liitteeksi on laadittu rakennetun
ympariston inventointi ja kaavan vaikutusten arviointi kulttuuriymparis-
tédn seka erillinen havainnekuva kerrostalokorttelista. Rakennetun ym-
paristdon inventoinnissa selvitysalueella ei havaittu olevan maankaytdn
suunnitteluun vaikuttavia rakennustaiteellisia tai rakennushistoriallisia ar-
voja.

Kaava-alueesta laadittiin asemakaavamuutoksen ehdotusvaihetta varten
erillinen liikenneselvitys. Selvityksen johtopaatdksessa todetaan, etta
Haapionkadun liikennemaara kasvaa uuden kerrostalotuotannon myota.
Oletettavasti myds Haapionkadun lapiajotarve kasvaa, koska kadun toi-
sessa paassa on kauppa ja toisessa paivakoti. Naista syistd myos kave-
lyn ja pyorailyn maaraa lisdantyy talla kadulla. Pelastusliikenteen nako-
kulmasta Haapionkatu tulee olla lapiajettava, eika sille saa sijoittaa estei-
ta, jotka voivat haitata pelastustoimintaa. Jos Haapionkadulle rakennet-
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Tekninen lautakunta
Tekninen lautakunta

OTE POYTAKIRJASTA

§ 52 01.09.2020
§ 62 29.09.2020

taisiin kaavaluonnosvaiheessa esitetty pihakatu, niin se heikentaisi pe-
lastusliikenteen toimintaa.

Liikenneselvityksen mukaan katualuetta on mahdollista kehittaa jatkossa
pihakadun kaltaisena ratkaisuna ilman, etta siitd tehdaan merkinta ase-
makaavaan. Jatkossa myds Haapionkadun uudet liikennejarjestelyt on
helpommin toteutettavissa, kun pihakadusta ei tehda asemakaavamer-
kintaa. Tasta syysta pihakatumerkinta on poistettu kaavaehdotuksesta.

Tekninen lautakunta esitti asemakaavamuutoksen luonnoksesta anta-
massaan lausunnossa, ettd kaavaluonnoksessa esitetty merkinta (en)
energiatuotantoa palvelevien rakennusten ja laitosten rakennusala tulisi
muuttaa kayttdtarkoitukseltaan laajempaan muotoon. Esimerkiksi ener-
gianhuoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten rakennusala olisi sopi-
vampi merkintd, koska varsinainen energiatuotanto varavoimakayttoon
jaaneella oljylaitoksella ei ole tarkoituksenmukaista keskusta-alueen pal-
velujen ja asutuksen laheisyydessa. Kaavaehdotuksessa tama (en) koh-
demerkintd on muutettu teknisen lautakunnan esittdmaan muotoon.

Asuinkerrostalojen autopaikkojen vahimmaisvaatimusta on muutettu
muodosta 1 kpl/asunto muotoon 1 kpl/85 k-mZ.

Esityslistan oheismateriaalina on ehdotusvaiheen kaavaluonnos. Muu ai-
neisto on luettavissa kaupungin kotisivuilla (asuminen ja ymparisté/kaa-
voitus ja maankayttd/asemakaavat).

Lisatietoja antaa tekninen johtaja Markus Virtanen, puh. 040 488 6190.

Teknisen johtajan paatosehdotus

Tekninen lautakunta paattaa antaa asemakaavan muutos-
ehdotuksesta seuraavan lausunnon:

Kaavakonsultti on riittavalla tavalla ottanut huomioon ja
vastannut kaavamuutoksen luonnosvaiheessa saaduissa
lausunnoissa esille nostettuihin kysymyksiin.

Tekninen lautakunta katsoo, etta liikekeskus Il asemakaa-
van muutosprosessia voidaan jatkaa Nosto Consulting
Oy:n laatiman ehdotuksen mukaisesti.

Paatds Lautakunta hyvaksyi paatdésehdotuksen yksimielisesti.

Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta pdytakirjasta kirjoitetun
otteen oikeaksi todistaa:

Kokemaella 30.9.2020
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Armi Valli
poytakirjanpitaja

Jakelu Kaupunginhallitus



KOKEMAEN KAUPUNKI

Ymparistdlautakunta

OTE POYTAKIRJASTA

§ 32 29.09.2020

Kokemaen ympadristélautakunnan lausunto kaupunginhalitukselle liikekeskus Il
asemakaavan muutosehdotuksesta

YMPL 29.09.2020 § 32

Liikekeskus Il asemakaavamuutoksen luonnosvaiheessa saatujen lau-
suntojen perusteella kaavaehdotukseen on tehty seuraavia muutoksia:

Ehdotusvaiheessa kaavaselostuksen liitteeksi on laadittu rakennetun
ympariston inventointi ja kaavan vaikutusten arviointi kulttuuriymparis-
tédn seka erillinen havainnekuva kerrostalokorttelista. Rakennetun ym-
paristdn inventoinnissa selvitysalueella ei havaittu olevan maankaytdn
suunnitteluun vaikuttavia rakennustaiteellisia tai rakennushistoriallisia ar-
voja.

Kaava-alueesta laadittiin asemakaavamuutoksen ehdotusvaihetta varten
erillinen liikenneselvitys. Selvityksen johtopaatdksessa todetaan, etta
Haapionkadun liikennemaara kasvaa uuden kerrostalotuotannon myota.
Oletettavasti myds Haapionkadun lapiajotarve kasvaa, koska kadun toi-
sessa paassa on kauppa ja toisessa paivakoti. Naista syistd myos kave-
lyn ja pyorailyn maaraa lisdantyy talla kadulla. Pelastusliikenteen nako-
kulmasta Haapionkatu tulee olla lapiajettava, eika sille saa sijoittaa estei-
ta, jotka voivat haitata pelastustoimintaa. Jos Haapionkadulle rakennet-
taisiin kaavaluonnosvaiheessa esitetty pihakatu, niin se heikentaisi pe-
lastusliikenteen toimintaa.

Liikenneselvityksen mukaan katualuetta on mahdollista kehittaa jatkossa
pihakadun kaltaisena ratkaisuna ilman, ettd siitd tehddan merkinta ase-
makaavaan. Jatkossa myds Haapionkadun uudet liikennejarjestelyt on
helpommin toteutettavissa, kun pihakadusta ei tehda asemakaavamer-
kintda. Tasta syysta pihakatumerkinta on poistettu kaavaehdotuksesta.

Asuinkerrostalojen autopaikkojen vahimmaisvaatimusta on muutettu
muodosta 1 kpl/asunto muotoon 1 kpl/85 k-mZ.

Liikekeskus Il asemakaavan muutosehdotuksen aineisto 16ytyy linkista
www.asemakaava.fi/projektit/kokemaki.

Lisatietoja antaa ymparistdasiantuntija Kari Ylikoski p. 044 747 5885.

Teknisen johtajan paatosehdotus

Ymparistolautakunta paattda antaa asemakaavan muutos-
ehdotuksesta seuraavan lausunnon.

Kaavakonsultti on riittdvalla tavalla ottanut huomioon ja
vastannut kaavamuutoksen luonnosvaiheessa saaduissa
lausunnoissa esille nostettuihin kysymyksiin. T&man vuoksi
ymparistolautakunta katsoo, etta liikekeskus Il asemakaa-
van muutosprosessia voidaan jatkaa Nosto Consulting
Oy:n laatiman ehdotuksen mukaisesti.

Paatds Lautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.




KOKEMAEN KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA

Ymparistdlautakunta § 32 29.09.2020

Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta poytakirjasta kirjoitetun
otteen oikeaksi todistaa:

Kokemaella 2.10.2020

poytakirjanpitaja



KOKEMAEN LAMPO OY MUISTUTUS/ LAUSUNTO
Kartanonvoima 6

32800 KOKEMAKI

Puh. 0207 209 900 15.10.2020

Kokemiien kaupunginhallitus

Viitteet:
Liikekeskuksen Il asemakaavan muutos aineisto ja lausuntomme 9.8.2020

Liikekeskuksen Il asemakaavan muutosehdotus

Kokemdien Lampo Oy muistuttaa tekeilld olevaan kaavaehdotukseen ja sen aineistoon,
ettd asemakaavan ja sen kaavamerkintojen pitdd nimenomaan mahdollistaa selkedsti
Kokemdien Ldampé Oy:lld on Ruonanpdd 9.ssa olevalla tontilla energian tuotantotoi-
minta huolto- ja yllipitotarpeineen seuraavasti:

Kokemdien Lampo Oy:lld on nyt tontilla varalimpéokeskus (8,7 MW kevytéljy), jota kdy-
tetdan tarvittaessa kaukoldmpoverkon hdiriotilanteissa (harvinainen, mutta sitdkin tdr-
kedmpi toiminto). Lisdksi tontille varalaitoksen yhteyteen on tulossa myés limpopump-
pulaitos (rakennuslupahakemus 26.6.2020). Limpopumppulaitos tulee jatkuvaan tuo-
tantokdyttoon kaukoldmmassd 0,3 MW ja kaukojddhdytksessd 0,2 MW (mm. pdivdkoti
Jja jalkapallokentdn ldmmitys sekd LTO-toiminnot).

Kaavaehdotuksessa laitostemme rakennusalalle osoitetaan 200 k-m2 rakennusoikeutta.
Tdmdin kuitenkin pitdisi olla 250 k-m2 (20 m * 12,5 m), koska limpopumppulaitos vaa-

tii tulevaisuudessa laajennusvaran (liite).

Toivomme, ettd valmistuvassa kaavassa huomioidaan energiantuotantolaitostemme toi-
minta sekd niiden tuomat mahdollisuudet ja palvelut alueen kehittimiseksi (esim. ldm-
mitys-, jadhdytys- ja lto- palvelut sekd katuldmmitys).

Kunnioittavasti

KOKEMAEN LAMPO OY

LITTEET:

Asemapiirros
Johtokarttamme

Tiedoksi:

Nosto Consulting Oy, kaavan laatija
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MUISTUTUS A

30.10.2020
Vastine Liikekeskus Il asemakaavamuutos

Kaavaehdotuksen asiakirjat eivat taida olla muuttuneet edellisesta luonnoksesta.
Siihen jatimme 09.08.2020 vastineemme.

Vaatimuksemme kaavaan ovat edelleen ko. vastineen mukaiset.

Vastustamme suunnitelman mukaista kaavamuutosta.

Kaavamuutos ja rakennushankkeet typistavat kiinteistomme kaytt64a, viihtyvyytta
ja sitd kautta myos sen jalleenmyyntiarvoa.

Me kiinteiston omistajina olemme valmiit luopumaan kiinteistostamme meille
kaypaan hintaan. Jollakulla muulla voisi olla tehokkaampaa kaytt6a tai muuta
kayttotarkoitusta ko. kiinteistolle.



