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KOKEMAEN KAUPUNKI
LIIKEKESKUS 1l ASEMAKAAVAN MUUTOS

Liikekeskus Il asemakaavan muutos on ollut kaavaluonnoksena nahtavilla 2.7 — 10.8.2020. Kaa-
valuonnoksesta on saatu yksi mielipide osallisilta seka yhteensa seitsemén lausuntoa. Kaavan
laatijana olen tehnyt lausuntoihin ja mielipiteeseen vastineet.

Lausunto / mielipide Kaavan laatijan vastine

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto
(13.8.2020)

Vaikutukset maisemaan ja rakennettuun ymparistéon

Maakuntakaavassa merkitty arvokas maisema-alue sijoittuu
nyt lausunnolla olevan kaavaluonnosalueen ulkopuolelle.
Mydskaan valtakunnallisesti merkittava Kokeméen kirkon-
seudun kulttuuriympaéristdé (RKY) ei ulotu kaava-alueelle
saakka. Luonnoksessa osoitettu kerrostalomerkinta nayttaa
olevan korkeampaa rakentamista kuin muu ympariston ra-
kentaminen. Arvioitaessa vaikutuksia kulttuurimaisemaan
esimerkiksi kirkontorni on kuitenkin sen verran matala, etta
kulttuurimaiseman suhteen se ei nayttdisi muodostuvan
kaava-alueen maisemassa elementiksi, jota kerrostalo héirit-
see. Kaavaselostukseen ja kaavan vaikutusarvioon tulisi kui-
tenkin lisata selkeé tieto siita, tuleeko kerrosluku kaavaluon-
noksen alueella poikkeamaan lahiympériston kerrosluvuista.
Kaavassa tulee antaa riittavat maaraykset rakentamisen oh-
jaamiseksi kaupunkikuvaa huomioivalla tavalla.

Kaavaehdotusvaiheessa kaavaselostuksen liitteeksi
laaditaan rakennetun ympaéaristdn inventointi ja vaiku-
tusten arviointi kulttuuriymparistoon seka erillinen
havainnekuva kerrostalokorttelista.

Pilaantunut maapera

Kaavaluonnoksen selostuksen sivulla 17 esitetysti vireilla
olevassa yleiskaavaehdotuksessa on alueelle kohdemerkinté
mahdolliselle pilaantuneelle maalle. Asia koskee ilmeisesti

polttoaineen jakelutoimintaa. Kokemaen kaupungin ymparis- | gnradun kulmauksessa. Kohde on tutkittu vuonna
télautakunta on todennut ilmeisesti em. jakelutoimintaa kos- 1999, eika alueelta ole 1bytynyt pilaantuneita maa-
kevan ymparistolupakasittelyn yhteydessa 6.7.1999, ettei | 5y ejta. Yieiskaavaehdotuksen kohdemerkinta onkin
alueella ole pilaantuneita maa-alueita. Mikali jakelutoiminta | sin ollen virheellinen.

on jatkunut vuoden 1999 jalkeen, on toimintaan kaytetyn
alueen maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve selvitet- | NyKyinen polttoaineen jakelu perustuu voimassa ole-
tava hyvissa ajoin ennen aluetta koskeviin rakennustoimen- | vaan ymparistdlupaan, eika ole mitéan erityista syyta
piteisiin ryhtymista. Alue on rajattava kaavakarttaan ja mer- | €pailla, etta toiminta olisi aiheuttanut maaperan pi-
kittava esim. saa-merkinnalla ("mahdollisesti pilaantunut | laantumista.

maa”). Edella mainitut selvitystarpeet on lisattava kaava-
maaraykseen. Maarayksessa tulee olla my6s mainittuna kun-
nostustarve pilaantuneeksi todetulle maalle.

Yleiskaavaehdotuksen mukainen kohdemerkinté kos-
kee viime vuosituhannelle lopetettua polttoaineen ja-
kelutoimintaa, joka on sijainnut Satakunnan ja Haapi-

Kaavaselostuksessa sivulla 10 on lampévoimalaa esittava va- | Lampovoimalan tarvitsemat polttoainesailiot sijaitse-
lokuva. Mikali voimalassa on kaytetty lammityséljya, on alue | vat LP-alueella olevan en-kohdemerkinnan sisalla.

tai alueet, joilla 6ljysailiot ovat sijainneet tai sijaitsevat, mer-
kittava kaavakarttaan ja kaavamerkinnat tehtava edella mai-
nitun mukaisesti.
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Vahittaiskauppa

Luonnoksessa liikerakentamisen maara ei ylitd 4000 k-m2, | Vaikutusten arviointia tdydennetaan kaavaehdotus-
joten ei ole kyse kaupan suuryksikosta. Vaikutusarviossa on | vaiheessa.

kuitenkin hyva esittdd johtopaatdkset vaikutuksista kaupan
palveluverkkoon ja liikenteeseen. Selostuksen mukaan ke-
vytliikennevaylastd on kaavassa huomioitu.

Satakunnan museon lausunto (13.8.2020)

Kokemaen Liikekeskus Il asemakaavan muutosalue ei sijoitu
mihink&dan valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikalli-
sesti merkittdvaan kulttuuriymparistéon. Liikekeskus on Kkui-
tenkin aikanaan rakennettu Kokeméen vanhan kuntakeskuk-
sen ja kirkonseudun tuntumaan, joka on tanéa paivana valta-
kunnallisesti merkittavad rakennettua kulttuuriympéaristoa.
Liséksi hieman lahemmas suunnittelualuetta sijoittuu myds | Kaavaselostusta tadydennetdan kaavaehdotusvai-
Vanha Tulkkila -niminen maakunnallisesti merkittava kult- | heessa.

tuuriympaéristo. Liikekeskuksen itdpuolella kohoavalla ja mai-
semaa hallitsevalla méella sijaitsevat maakunnallisesti mer-
kittavat ja Satakunnan maakuntakaavassa huomioidut Koke-
maen seurantalo vuodelta 1931 seka Kokemaen Sahkoé Oy:n
vuonna 1922 rakennettu linnamainen, harmaakivinen, mu-
seokaytdssa oleva muuntamorakennus. Sekd Kokemaéen kir-
konseutu, Vanha Tulkkila etta Kokeméaen seurantalo ja Kivi-
muuntamo on osoitettu Satakunnan vaihemaakuntakaavassa
2 valtakunnallisesti merkittavana rakennettuna kulttuuriym-
paristond (kh-1), maakunnallisesti merkittavana kulttuu-
riymparistonad (kh) ja maakunnallisesti merkittavana raken-
nusperintékohteena (kh).

Kaavaehdotusvaiheessa kaavaselostuksen liitteeksi
laaditaan rakennetun ympaéaristdn inventointi ja vaiku-
tusten arviointi kulttuuriymparistoon seka erillinen
havainnekuva kerrostalokorttelista.

Valtakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistd on todettu
kaavaselostusluonnoksen vaihemaakuntakaavaa 2 koske-
vassa kappaleessa sivulla 6, mutta tiedot ovat suunnittelu-
aluetta ymparoivan kulttuuriympariston osalta hieman puut-
teelliset ja niita on syyté taydentaa.

Osayleiskaavaehdotuksessa alueelta ei ole osoitettu suojel-
tavia kohteita tai arvokasta kulttuuriymparistéa, mutta valit-
tomasti suunnittelualueen itapuolella on merkitty suojelta-
viksi edella mainitut Kokeméaen seurantalo ja kivimuuntaja
seké kaksi idkéasta pientaloa Ruonanpéénkadun varrella. Yksi
pientalo on osoitettu liséksi taajamakuvallisesti merkittavana
rakennuksena.

Satakuntaliitto on 7.8.2020 paivatyssa lausunnossaan otta-
nut kantaa kaavamuutoksen mahdollistaman kerrostalora-
kentamisen soveltuvuuteen edelld mainittujen kulttuuriym-
péaristokohteiden ja etenkin laheisen maakunnallisesti mer-
kittavan seurantalon seka siihen liittyvan kivisen muuntamo-
rakennuksen laheisyyteen. Alueen ymparistokuva on maise-
maa nyt hallitsevan seurantalon lansipuolella matala. Kaikki
rakennukset ovat 1- tai 1,5-kerroksisia. Kerrostalojen sijoit-
tamista alueelle tulee asemakaavan laatimisen aikana ha-
vainnollistaa ja néin selvittaa niiden soveltuvuus etenkin suo-
jeltujen ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten
ja saman korttelin idkkaiden pientalojen laheisyyteen seka
muuten korkeudeltaan yhtendaiseen liikekeskustaan. Havain-
tomateriaalin perusteella tulee arvioida tarve alentaa kerros-
talojen kerroslukua.
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Suunnittelualueen pientaloja ei ole huomioitu vuoden 2010
yleiskaavainventoinnissa selvityksen aikarajauksesta joh-
tuen (ennen 2. maailmansotaa rakennetut rakennukset), jo-
ten rakennukset olisi nyt yksityiskohtaisemman kaavoituk-
sen yhteydessa syyté inventoida ja samalla selvittaa pihapii-
rikokonaisuuksien arvot tonttien mahdollisen taydennysra-
kentamisen tarkemmaksi ohjaamiseksi. Yleiskaavan tausta-
selvityksena on tehty myos arkeologinen inventointi. Museo
ei née tarvetta kyseisen selvityksen paivittdmiseen. Museolla
ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta arkeologisen kult-
tuuriperinndn osalta.

Asemakaavaluonnoksesta puuttuu rakentamisen ohjaus l&a-
hes kokonaan, vaikka kyseessé on kaupungin ydinkeskusta.
Asemakaavan tuleekin ehdotusvaiheessa lisata rakentamisen
ohjausta uudisrakentamisen sovittamiseksi ymparistoonsa.
Liiketontin 28-1 kulmauksessa on télla hetkella matalahko
mainostorni. Myds mainostornin enimmaiskorkeus tulee
maaritella kaavassa siten, ettei se hallitse ymparistoaan.
Kaavaluonnoksessa ei ole laisinkaan mainostorniin liittyvia
maarayksia.

Satakuntaliiton lausunto (7.8.2020)

Satakuntaliitto kiittdd lausuntopyynnosta ja huomauttaa,
ettd Satakunnan maakuntakaavan Keskustatoimintojen alu-
etta C koskeva kaavamerkinta on kumoutunut vaihemaakun-
takaavan 2 tultua voimaan. Asemakaavaluonnoksen osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa seka asemakaavaselostuk-
sessa on kumoutunut suunnittelumaarays. Se tulee vaihtaa
voimassa olevan vaihemaakuntakaavan 2 maaraykseen.

Alueelta on tehty luontoselvitys, jonka mukaan luontoarvoi-
hin perustuvia maankayttdsuosituksia ei ole tarpeen esittaa.
Rakennusinventoinnin osalta kaavaselostuksessa viitataan
vuonna 2010 osayleiskaavaa varten tehtyyn inventointiin.
Yleiskaavatasoisia inventointeja tulisi tarkentaa asemakaa-
vavaiheessa. Kokeméen osayleiskaavaa varten tehdyssa in-
ventoinnissa on keskitytty ennen toista maailmansotaa ra-
kennettuihin kohteisiin, joten nyt suunnitellulla asemakaava-
alueella olevia rakennuksia ei ole siind yhteydessa inventoitu.

Valmisteilla olevassa Kokeméen osayleiskaavassa Liikekes-
kuksen asemakaava-alueen pohjoisosassa on osoitettu mah-
dollisesti pilaantunut maa-alue, jonka pilaantuneisuus on sel-
vitettavd maankayton ja omistussuhteiden muuttuessa. Tar-
vittaessa pilaantunut maa-alue on kunnostettava ennen ra-
kentamistoimenpiteisiin ryhtymistd. Asemakaavaluonnok-
sesta merkintd kuitenkin puuttuu, joten se olisi syyta lisata.

Asemakaavaselostuksen mukaan kaavamuutoksella luodaan
ehedd kaupunkikuvaa ja tiivistetddn kaupunkimaista asu-
mista Kokemaéen ydinkeskustassa. Kokemaéaen liikekeskuksen
alueella on télla hetkellda vain yksikerroksisia rakennuksia
kerrostaloalueiden sijaitessa muualla. Asemakaavassa suun-
nitellut 4- ja 5-kerroksiset kerrostalot poikkeavat merkitta-
vasti alueen ominaispiirteista ja muusta arkkitehtuurista. Lii-
kekeskuksen alueella on myds runsaasti tyhjaa liiketilaa. Ole-
massa olevan rakennuskannan tehokkaampi hyddyntaminen

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 on keskusta-
toimintojen alueita (C) koskeva kaavamaarays, joka
on sellaisenaan kopioitu seka osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmaan ettéd kaavaselostukseen.

Kaavaehdotusvaiheessa kaavaselostuksen liitteeksi
laaditaan rakennetun ympaéaristdn inventointi ja vaiku-
tusten arviointi kulttuuriymparistoon seka erillinen
havainnekuva kerrostalokorttelista.

Yleiskaavaehdotuksen mukainen kohdemerkinté kos-
kee viime vuosituhannelle lopetettua polttoaineen ja-
kelutoimintaa, joka on sijainnut Satakunnan ja Haapi-
onkadun kulmauksessa. Kohde on tutkittu vuonna
1999, eika alueelta ole loytynyt pilaantuneita maa-
alueita. Yleiskaavaehdotuksen kohdemerkintéd onkin
néin ollen virheellinen.

Laadittu asemakaavan muutos mahdollistaa Koke-
maen keskusta-alueen kehittdmisen ja parantaa koko
maakunnan elinvoimasuutta. Keskustatoimintojen
alueen tarkoituksenmukainen ja tavoitteellinen to-
teuttaminen edellyttavat aina jonkinasteista maise-
man muuttamista.

Tilastokeskuksen vuoden 2019 vaestdéennusteen mu-
kaan Kokemaen vaesto tulee vahentymaan nykytilan-
teesta noin 19,3 %:a vuoteen 2040 mennessa (koko
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olisi eheédn kaupunkikuvan ja rakentamisen resurssitehok-
kuuden kannalta uusien liiketilojen rakentamista parempi
vaihtoehto.

Asemakaava-alue sijaitsee kaupunkikuvallisesti keskeisella
paikalla Kokeméen keskustassa, joten alueen suunnittelu
kaipaisi parempaa havainnollistamista ja tarkempaa raken-
tamisen ohjausta. Erityisesti korkean rakentamisen sijoitta-
mista lahelle valtakunnallisesti merkittavaa kirkkoymparistda
ja maakunnallisesti merkittavaa seurantaloa olisi tarpeen ha-
vainnollistaa.

Asemakaavaluonnoksessa liikenteen suunnittelu on toteu-
tettu puutteellisesti ja epaselvéasti. Merkinndisséa on virheita,
esimerkiksi viivoituksen suunta on kaavakartassa eri kuin
merkintdjen selityksessa. Liike- ja toimistorakennusten kort-
telialueen K kevyenliikenteen vayla kulkee pysakdintialueen
lapi, miké vaarantaa vaylan kayttajien turvallisuuden.

Asemakaavassa on osoitettu yleinen pysakointialue LP-1
korttelin 28 pyséakointitarvetta varten. Pysékdintialueella on
myo6s yhdyskuntateknista huoltoa ja energiantuotantoa pal-
velevien rakennusten rakennusala. Ottaen huomioon huolto-
rakennuksiin liittyvan huoltoajotarpeen pysékointialue vai-
kuttaa riittamattdmalta suunniteltuun tarkoitukseen. Kaavan
yleisten maaraysten mukaan LP-1 alueelle voi toteuttaa au-
tojen sailytyspaikkoja maan tason alapuolelle tai kahteen ta-
soon. Kaavaan ei ole kuitenkaan osoitettu rakennusoikeutta
LP-1-alueelle.

Asemakaavaan on osoitettu pihakatu Haapionkadun pohjois-
paéhan. Katualue on vilkkaasti lilkennoity, koska sen varrella
sijaitsevat S-market, Tokmanni ja liikekeskus. Pihakatu ei
tallaisessa paikassa vaikuta turvalliselta tai kaytannolliselta
ratkaisulta. Koko liikekeskusalue kaipaisi tarkempaa liiken-
nesuunnitelmaa etenkin, jos alueelle ollaan osoittamassa
my0Os asumista.

Satakuntaliitto katsoo, ettd Kokemaé&en liikekeskuksen ase-
makaavaa tulisi vielad kehittda erityisesti kaupunkikuvallisen
suunnittelun ja lilkkennejarjestelyjen osalta.

maakunnassa ennuste on -11,9 %) . Samanaikaisesti
suurin vaestéryhma tulee olemaan yli 65-vuotiaat.
Asuntotuotannossa on otettava huomioon védhentyvan
ja ikdantyvan vaestdon asumistarpeet.

Liiketilojen tulee toiminnallisuudeltaan olla kysyntaa
vastaavia.

Pihakatu poistetaan kaavaehdotusvaiheessa.

K-korttelialueella sijaitsee yleiselle jalankululle va-
rattu alueen osa (ei kevyenliiketeenvayla). Sijainnil-
taan ohjeellinen aluevaraus parantaa nykytilannetta
ja luo edellytykset turvallisen liikenneympariston jar-
jestamiselle.

LP-alueen en-kohdemerkinnan yhteyteen lisataan toi-
mintojen edellyttdméa rakennusoikeus. Toiminnat on
mahdollista sijoittaa sille varatulle alueelle.

Alueesta on laadittu erillinen liikenneselvitys, joka
huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa.

Satakunnan pelastuslaitoksen lausunto (6.8.2020)

Satakunnan pelastuslaitos pitaa tarkeédna, ettd Kokeméen
kaupungin elinvoimaisuutta pidetdan ylla ja viihtyvyytta pa-
rannetaan. Satakunnan pelastuslaitos pitda hyvana, etta py-
sakdintialueelle ensisijainen kulku tulisi Ruonanpaan kautta,
jotta liikenne Haapionkadulla ei kasvaisi.

Satakunnan pelastuslaitos on kuitenkin huolissaan asema-
kaavamuutoksen vaikutuksesta pelastuslaitoksen toiminta-
valmiuteen. Haapionkadun (asemakaavamuutos) ja Teljan-
portin (paivékoti) alueella on tapahtumassa isoja muutoksia,
jotka vaikuttavat liikenteen sujuvuuteen. Haapionkatu ja Tel-
janportti ovat paloaseman toiminnan kannalta kriittiset ja lii-
kenteen tulisi olla mahdollisimman sujuvaa. Satakunnan pe-
lastuslaitoksen mielesté tulisi selvittaé kokonaiskuvana, etta

Suunnittelualueesta on laadittu liikenneselvitys, jonka
tulokset huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa.

Pihakatu poistetaan kaavaehdotusvaiheessa.
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hidastavatko tulevat liikennevirrat pelastustoimen toiminta-
valmiutta. Selvityksessa tulisi ottaa huomioon:

1) Kokemaen keskustan alueella ensisijainen pelastustoi-
minta perustuu sopimuspalokunnan toimintaan. Tulisi
selvittdd, kuinka paljon muutokset vaikuttavat sopi-
muspalokuntalaisten saapumiseen asemalle. Asemalle
saapumisessa on yksiselitteisesti noudatettava liiken-
nesaantoja.

2) Saapumisen jalkeen on selvitettdvd, kuinka paljon
muutokset vaikuttavat halytysajoon. Halytysajossa
saa poiketa liikennesdanndista erityistd varovaisuutta
noudattaen.

Jos selvitystéa ei kyetd tekemaén, Satakunnan pelastuslaitos
pitda tarkeana, etta Haapionkadun liikkenne tehdd&n muutoin
mahdollisimman sujuvaksi, muun muassa kadun varteen ei
saa pysakoida ja kadun liittymat ovat riittavan valjat suju-
vaan lilkenteeseen. Liittymien sujuvuudessa on otettava huo-
mioon myo6s Satakunnan pelastuslaitoksen raskasliikenneka-
lusto.

Kokemaen Lampo6 Oy:n lausunto (9.8.2020)

Ruonanpéa 9 sijaitsevan lampokeskuksen toiminta on muut-
tunut niin, ettd sen toiminta rajoittuu vain varavoimaan eli
laitos kéynnistyy hetkellisesti korkeintaan muutaman kerran
vuodessa ja vain osassa mahdollisia kaukolampéverkon hai-
ridtilanteita sekd koeajotilanteissa. Laitoksen merkitys kui-
tenkin valmius- ja varavoimamielessa on suuri. Lampokeskus
on kevytoljykayttoinen ja tontilla on my6s varastoituna max.
30 m3 kevyt 6ljyé, suojaetaisyys 5 m. Lampokeskukseen on
myds integroitu urheilukentdn matalalampojarjestelma (vrt.
katulammitys). Tama puolestaan olisi laajennettavissa ja
hyoédynnettavissd kaavaluonnosalueella mahdollisesti myds
katulammityksina (kévelykadut, tori- ja parkkipaikat). Tahan
toimintaan voidaan suunnittelussa optimoida myds valmis-
tuva lampopumppulaitos. Ruonanp&édn laitosten ohjaus ta-
pahtuu etané valvomoistamme Perunakadun ja Kartanonvoi-
man biolampdélaitoksilta seka tarvittaessa mobiilisti. Ohjaus-
toiminta hoituu pa&asiassa automaattisesti. Tasta huolimatta
Ruonanpé&a 9:n laitoksen yllapito- ja huoltotoiminta vaatii es-
teettdman toimintaympariston ja siihen varatun alueen (polt-
toainekuljetukset, huoltotehtavéat, puhtaanapito jne.)

Yhteenvetona Ruonanpaa 9:n tuotantolaitoksen kehittami-
nen ja laajentaminen palvelee koko kaukoldmpdtoimin-
taamme. Paikallisesti liikekeskuksen kaavaluonnosalueella se
kuitenkin merkitsee alueen palveluiden parantumista niin
asiakaskuluttajille kuin yrityksille, varsinkin pienentaen uus-
rakennustuotannon investointi- ja yllapitokustannuksia.

Toivomme, etté valmistuvassa kaavassa olisi huomioitu Ruo-
nanpaa 9:ssa toimiva lampokeskuksen ja kehitteilla olevan
lampo6pumppulaitoksen tuotantotoiminta ja sen edellyttamin
kaavamerkinndin. Vahan laajemmin toivomme, etta kaa-
vassa Vvoisi mahdollisesti huomioida myds uuden toimin-
tamme tuomat mahdollisuudet ja palvelut alueelle.

Kaavamuutos mahdollistaa Kokeméaen Lampé Oy:n
toimintojen kehittdmisen suunnittelualueella.

LP-alueen en-kohdemerkinnén yhteyteen lisataan toi-
mintojen edellyttdma rakennusoikeus.
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Teknisen lautakunnan lausunto (1.9.2020)

Kaavaluonnos on hyvalla tavalla johdettu asemakaavan laa-
timista ohjaavista tavoitteista. Asuinkerrostalojen kortteli-
alueelle AK on osoitettu nelikerroksinen ja viisikerroksinen
kerrostalo.

Kaavaluonnoksen suunnittelualueelle osoitetaan osalle Haa-
pionkadusta pihakatua, jonka on tarkoitus rauhoittaa alueen
liikennodintia. Pihakadun soveltuvuutta ja toimivuutta osana
Haapionkatua on tarkoin harkittava. Harkinnassa tulee huo-
mioida erityisesti tulevan paivakodin ja nykyisen paloaseman
liikennointi. Turvallisten liikennejéarjestelyjen suunnittelua on
syytad miettia myos muulla, kuin pihakatu-ratkaisulla.

Kaavaluonnoksessa esitetty merkinta (en) energiatuotantoa
palvelevien rakennusten ja laitosten rakennusala tulisi muut-
taa kayttotarkoitukseltaan laajempaan muotoon, esim. ener-
gianhuoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten rakennus-
ala, koska varsinainen energiatuotanto varavoimakayttoon
jaaneella oljylaitoksella ei ole tarkoituksenmukaista kes-
kusta-alueen palvelujen ja asutuksen laheisyydessa.

Pihakatu poistetaan kaavaehdotusvaiheessa.

Kaavaehdotuksessa en-kohdemerkintd muutetaan
lautakunnan esittdamaan muotoon.

Ymparistolautakunnan lausunto (1.9.2020)

Kaavaluonnos on hyvalla tavalla johdettu asemakaavan laa-
timista ohjaavista tavoitteista. Alueella tehdyssa luontoselvi-
tyksessa ei havaittu sellaisia luontoarvoja, jotka edellyttaisi-
véat muutoksia kaavaluonnokseen.

Kaavamuutoksen suunnittelualueella osoitetaan osalle Haa-
pionkadusta pihakatua, joka rauhoittaa alueen liikennéintia.
Pihakadun pohjoispuolelle Haapionkadulle osoitetaan polku-
pydréilylle ja jalankululle varattua katualuetta. Osa Ruonan-
paan katualueesta osoitetaan polkupydrailylle ja jalankululle
varatuksi katualueeksi, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on
sallittu. Nailla liikenneratkaisuilla parannetaan kevyen liiken-
teen sujuvuutta ja turvallisuutta suunnittelualueella.

Lausunnon perusteella ei ole tarvetta tehda muutok-
sia.

Mielipide A (9.8.2020)

1. Kaavamuutos entisestdan rajoittaa kiinteiston asumis-
kayttdoa seka tontin viihtyvyytta

Liikekeskus on vuosien varrella laajentunut yha lahemmaksi
kiinteistbamme ja tuonut raskaan liikenteen tonttimme nur-
kalle. Vaikutukset nadkyvat mm. rakennushalkeamina talon
paadyssa. Kaupungin omistama lampdkeskus on saanut
“tupruttaa” savujaan ja hajuhaittojaan vuosikymmenia.

Tonttiliittymakatu on toiminut ja toimii edelleen parkkipaik-
koina ja tavaroiden lastaus/purkualueena niin, etta paasy
ajoneuvolla on estetty toistuvasti pihallemme. Kadun talvi-
kunnossapito on aiheuttanut meille yliméaéraista tyota ja kus-
tannuksia. Nyt vireilla oleva kaavamuutos ja mahdolliset ra-
kennushankkeet typistavat kiinteistomme viihtyvyytté ja sita
kautta myos sen jalleenmyyntiarvoa.

2. Kaavamuutoksessa tulee huomioida seuraavat asiat

Liittymaét tontille "Ruonanpé&énpolku” tulee sailyttaa kiinteis-
ton huolto- ja kunnossapitotoimien vuoksi. Kiinteistén auto-
talli sijaitsee rakennuksen liikekeskuksen puoleisessa

Kaavamuutos selkeyttdé nykyista tilannetta.

Kaavamuutoksen jalkeen mielipiteen antajan omis-
tuksessa olevalle tontille lilkkenndinti on mahdollista
jarjestda myos tontin kaakkoiskulman kautta.

Kaavamuutos ei pienenna tontin pinta-alaa. Kaava-
muutoksessa tontin kokonaisrakennusoikeus lisaan-
tyy e=0.20 > e=0.35.
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pééssa. Tontille liittyma tulisi jarjestdd myods Ruonanpaanka- | Kaavamuutos ei mahdollista (ei salli) lapiajoliiken-
dulta lampokeskustontin reunaa seuraten tonttimme ylékul- | netta tontin kautta.

malle. Edellytamme, ettd liikennevayla ei pienennad tont-
timme kokoa eikd rakennusoikeutta eikd myo6sk&an haittaa
naapureita eika siita saa tulla lapiajovaylaa.

Tontin omistajina olemme huolisamme, ettd pysékdintialue
aikaansaa oikoliikennetta tonttimme lapi liikekeskukseen. Jo
nyt tonttiamme kéytetdan “lepopaikkana”.

Me asianomaisina olemme valmiit luopumaan Kkiinteistds-
tamme kaypaan hintaan. Silla jollakulla muulla voisi olla te-
hokkaampaa kayttdd muussa kayttdtarkoituksessa.
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