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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Kokemadenjoen rantaosayleiskaavan muutos koskee:
Kunta Kokemaki 271
Kyla Sapil3 452

Kiinteistd6 ~ 271-452-1-137 (Nurmi)

Kokemaéenjoen rantaosayleiskaavan kaavaselostuksessa
kaytettyjen nimikkeiden maaritykset:

Sivu3/23

Yleiskaava = Kokemaenjoen rantaosayleiskaava
Kiinteisto =1:137 Nurmi
Suunnittelualue =1:137 Nurmi
Muutosalue = osa kiinteistosta 1:137 Nurmi
Hovirakenne Oy. Tulkkilantie 39, 32800 KOKEMAKI

y-tunnus 2695034-6 puh. 0500 322556
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Kuva 1. Vanha pihapiiri kuvattuna

1.2. Muutosalueen sijainti

Muutosalue sijaitsee Kokemaella Sapilan kyldssa Kokemdenjoen rannalla. Muutos kohden-
tuu osalle kiinteistéa RN:o 1:137 Nurmi. Kiinteiston kokonaispinta-ala on 0,6 ha.

Hovirakenne Oy. Tulkkilantie 39, 32800 KOKEMAKI
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Kuva 2. Sijainti (Lahde: Maanmittauslaitoksen asiointipalvelu)

1.3. Muutosalueen nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Kokeméaenjoen rantaosayleiskaavan muutos 6.

Muutostyon tarkoituksena on paivittaa rantaosayleiskaavan mitoitus ja merkinnat kiinteis-
tén 1:137 Nurmi osalta siten, ett3 sille osoitettu 300 k-m? rakennusoikeus voidaan toteut-
taa kulttuuri- ja ymparistévaatimusten, luontoarvojen, kaavamaardysten ja Kokemaen ra-

kennusjarjestyksen mukaisesti.

1.4. Kaavamuutoksen laatija

Kaavamuutoksen on laatinut
Hovirakenne Oy
Tulkkilantie 39

32800 Kokemaki

Hovirakenne Oy. Tulkkilantie 39, 32800 KOKEMAKI
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 Alueen yleiskuvaus ja kaavamuutoksen keskeinen sisalto

Muutosalue sijaitsee Kokemaen Kaupungissa Sapilan kylassa, noin 10 km etdisyydella Ko-
kemaen keskustasta koilliseen. Rantaosayleiskaavan muutos kohdentuu kiinteist66én RN:o
1:137 Nurmi, jonka pinta-ala 0,6 ha. Muutosalueen pinta-ala on 0,2 ha, se on osa kiinteistoa
1:137 Nurmi.

Rantaosayleiskaavamuutoksen keskeinen sisalté on laajentaa kiinteistolla 1:137 Nurmi ole-
vaa omakotitalon (AO) rakennuspaikkaa ottamalla siihen lisdaluetta samalla kiinteistolla
olevista maa- ja metsatalousalueeksi (M) merkitysta alueesta seka vahainen kaistale kiin-
teiston rajalla olevaa maisemallisesti arvokasta peltoaluetta (MA). Kiinteiston lahtdkohtai-
nen kayttotarkoitus on olla omakotitalon rakennuspaikka, kaavamerkinta (AO).

Kiinteistd Nurmi on lohkottu ematilastaan 1800 luvun lopulla. Kiinteistdon pinta-ala oli 1700
m?, kiinteisto oli tdssd muodossa myds Kokemaenjoen rantaosayleiskaavaa laadittaessa.
Mydhemmin kiinteistdon on lohkottu lisimaata naapuritilasta 4400 m?, kiinteiston koko-
naispinta-ala on 6100 m”. Lisamaa-alue on yleiskaavassa merkitty maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi (kaavamerkintd M) ja maisemallisesti arvokasta peltoaluetta (kaavamerkin-
ta MA) joille ei ole sallittu omakotirakentamista.

Lisamaaksi lohkotusta 4400 m” alasta omakotitalon rakennuspaikan laajentamiseen kayte-
tadn 2300 m’.

Loppuosa alueesta 2100 m?, jaa nykyisten kaavamerkintdjen mukaisiksi M ja W alueiksi.

Kaavamuutos mahdollistaa, ett kiinteistolle sallittu 300 k-m? rakennusoikeus voidaan to-
teuttaa seka rakennusten muodossa ja sijoittelussa voidaan huomioida Satakunnan maa-
kuntakaavan ja Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 edellyttdamat maisemalle ja kulttuu-

riymparistolle maaritellyt arvot.

2.1.1. Luontoymparisto

Muutosalue ja sen eteldpuoli on pddosin koivuvaltaista sekametsdaa, muutama tapanin-
myrskylta sadstynyt havupuu. Lansiosalta alue rajautuu peltomaisemaan ja itdosaltaan Ko-
kemaenjokeen, pohjoisen suunnassa on rakennettua tonttimaata. Jokirannan rantaniitty
(entinen savenottoalue) sekd joen suunnassa oleva kalliorinne puustoineen ja kasveineen
jaavat nykyisen kaavamerkinnan (M) ja (W) mukaiseksi.

Hovirakenne Oy. Tulkkilantie 39, 32800 KOKEMAKI
y-tunnus 2695034-6 puh. 0500 322556
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Alueen |ahistolla, Kokemaenjoen vastakkaisella puolella on maiseman ja luonnonarvojen
kannalta merkittava kallioalue (ge). Sapilan niemen harjussa on pohjavesialue (pv), jonka
reunaan muutosalueelta on 350 metrin matka.

Liitteena (LIITE 3) on Genius Loci Luonto- ja kulttuuripalvelut Ky:n laatima kiinteiston luon-
toarvokatselmus. Katselmuksessa todetaan luontotyypit tavanomaisiksi tai siksi luonnonti-
laltaan muuttuneiksi. Tarpeita lisdselvityksille luonnontilasta ei ole. Katselmuksessa mainit-
tu kalliojyrkdanne on ja tulee myds muutoksessa jaamaan luonnontilaiseksi, kaavamerkinta

(M).

TULEVA (AO) ALUE

Kuva 3. Tulevan AO- ja M-alueen sijoittuminen maastossa

2.1.2. Kulttuurimaisema

Alue sijoittuu Kokemaenjokilaakson arvokkaalle maisema alueelle, joka on maakunnallisesti
merkittavaa kulttuuriymparistoa. Vaihemaakuntakaava 2, kaavamerkinta vma-e.

Osa kiinteistosta on yleiskaavassa merkitty kaavamerkinnalla AO, joka tarkoittaa omakotita-
lojen aletta, uudisrakentamisessa alueella on huomioitava maisema- ja kulttuuriarvot. Kaa-
vamerkinnalla AO olevan alueen laajentaminen kaavamerkinnalla M ja MA oleville alueille
ei olennaisesti muuta naita maisema- ja kulttuuriarvoja.

Hovirakenne Oy. Tulkkilantie 39, 32800 KOKEMAKI
y-tunnus 2695034-6 puh. 0500 322556
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KIINTEISTON RAJAT

Kuva 4. Maisema kuvattuna lannesta. 1:137 Nurmi, rajapyykit merkitty

2.1.3. Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteist6 on yksityisomistuksessa.

2.2. Muutosalueen suunnitelmat ja kaavatilanne

2.2.1. Valtakunnalliset alueidenkiytto tavoitteet

Kaavamuutoshankkeella ei ole havaittavaa merkitysta valtakunnallisille alueidenkayttota-
voitteille.

Hovirakenne Oy. Tulkkilantie 39, 32800 KOKEMAKI
y-tunnus 2695034-6 puh. 0500 322556
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2.2.2. Maakuntakaava
Alueella on voimassa Maakuntavaltuuston 17.12.2009 hyvaksyma Satakunnan maakunta-

kaava. Maakuntakaava on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella
13.3.2013.

Kuva 5. Sijainti, Satakunnan maakuntakaava

Hovirakenne Oy. Tulkkilantie 39, 32800 KOKEMAKI
y-tunnus 2695034-6 puh. 0500 322556
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2.2.3. Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Alueella on voimassa Satakunnan maakuntavaltuuston hyvaksyma Satakunnan vaihemaa-
kuntakaava 2. Maakuntavaltuuston hyvaksymispaatos sai lainvoiman 1.7.2019. Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan kumoutuu samalla Satakunnan maakuntakaavan
vastaavat merkinnat ja maaraykset.

KoKemaki

_suunnittelualue

Kuva 6. Vaihemaakuntakaava 2, sijainti ja kaavamerkinnat
Aluetta koskevat kaavamerkinnat:

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue ehdotus (vma-e,) ja maakunnallisesti merkittava
kulttuuriymparisto (kh)

Merkinndgilla osoitetaan alueet, joilla on merkittdvia maisema-arvoja ja on merkittavaa kult-
tuuriymparistoa. Kiinteistd 1:137 Nurmi sijoittuu naillda merkinndilla olevalle vaihemaakun-

takaava 2 alueelle.

Kantakiinteiston osalla yleiskaavassa on merkinta omakotitalon rakennuspaikaksi (AO), jolla
vaihemaakuntakaavan 2 maardykset (vma-e ja kh) on rakentamisessa joka tapauksessa
huomioitava. Kaavamuutos ei olennaisesti muuta tata vaatimusta.

Hovirakenne Oy. Tulkkilantie 39, 32800 KOKEMAKI
y-tunnus 2695034-6 puh. 0500 322556
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kh

MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA
KULTTUURIYMPARISTO

Merkinnalld osoitetaan maakunnallisesti
ja seudullisesti merkittavat kulttuu-
riymparistot ja rakennusperintdkohtest.

Karttateknisistd syistd kaavakartassa on
esitetty keskusta-alueiden kulttuuriym-
paristdt mittakaavassa 1:20 000.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS
MAISEMA-ALUE, ehdotus

Merkinnalld osoitetaan valtakunnallises-
ti arvokkaiden maisema-alueiden paivi-
tys- ja taydennysaineistossa ehdotetut

alueet,

Kuva 7. Vaihemaakuntakaava 2, kaavamaaraykset

ETELARAJA

Suunnittelumadrays

Alueen ypksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa on oteftava huomioon alueen ko-
konaisuus, erityispiirtest ja ominaisiuon-
ne siten, etta edistetaan nithin liittyvien
arvojen saifymistd ja kehittamistd mu-
kaan lukien avoimet viljelyalueet.

Kaikista aluetta tal kohdetta koskevista
suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleel-
lisesti muuttavat vallitsewvia olosuhteita,
tulee museoviranomaiselle varata mah-
dollisuus lzusunnon antamiseen.

Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan
lahiympdriston suunmittelussa on otettava
huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-,
luonto- ja ympdristdarvot sekd huolehdit-
tava, elttel toimenpiteld ja hankkeilla
vaaranneta tal heikennetd edella mainit-

tujen arvajen sailymistd,

Kuva 8. Kokemaenjoen suunnasta kuvattuna, AO-alueen laajennus

Hovirakenne Oy.
y-tunnus 2695034-6

Tulkkilantie 39, 32800 KOKEMAKI
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2.2.4. Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Kokemaenjoen rantaosayleiskaava, jo-
ka on tullut voimaan 15.3.2010.

Suunnittelualue on merkitty yleiskaavaan omakotitalon rakennusalueeksi (AO), maa- ja
metséatalousvaltaiseksi alueeksi (M), vesialueeksi (W) ja pieni kiilamainen osa maisemallises-
ti arvokasta peltoaluetta (MA). Alue on kulttuurihistoriallisesti arvokasta aluetta (kh-141,

.
I (RA

Satakunnan seutukaava 5).

Kuva 9. Ote Kokemdaenjoen rantaosayleiskaavasta, muutosmerkinnat

Hovirakenne Oy. Tulkkilantie 39, 32800 KOKEMAKI
y-tunnus 2695034-6 puh. 0500 322556
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kh141

MA

OMAKOTITALOJEN ALUE.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen,
enintdan 25 k-m2:n vierasmajan, yhden erillisen saunarakennuksen seka asumiseen
liittyvia varastotiloja. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 300

k-m2.

Numero osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaéaréan alueella.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alueella on sallittu maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen 150 metrin
etdisyydelld rantaviivasta sekd saunan rakennusoikeutena osoitettujen maatilasaunojen
rakentaminen.

Olemassa olevia rakennuksia saa kunnostaa ja niiden tilalle saa rakentaa uuden kaytto-
tarkoitukseltaan vastaavan rakennuksen. Rakentaminen edellyttdd rakennuslupaa.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alueen raja.

Numero viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkailla alueilla ja kohteissa tulee
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja rakentamisessa erityista
huomiota kiinnittaa kulttuurihistoriallisen arvon sailyttamiseen.

Aluetta ei tulisi turmella ymparistédn huonosti soveltuvalla
rakentamisella, uusien liikennevaylien ja paaséahkdlinjojen
rakentamisella, maa-ainesten otolla arvokkaiden rakennusten ja
rakenteiden purkamisella tai muilla vastaavilla toimenpiteilla.
Ennen kulttuurihistoriallista ymparistéa merkittavasti muuttaviin

toimenpiteisiin ryhtymista tulisi asiasta ottaa yhteys kaupungin
kaavoitusviranomaiseen ja Satakunnan museoon.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

Alueella ei ole rakennusoikeutta.

VESIALUE.

Ymparivuotisessa kaytéssa oleva asuinrakennus.

Kuva 10. Kokemdenjoen rantaosayleiskaavan maaraykset

Hovirakenne Oy. Tulkkilantie 39, 32800 KOKEMAKI
y-tunnus 2695034-6 puh. 0500 322556
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YLEISMAARAYKSIA:

Tata yleiskaavaa voidaan kayttaa MRL 72.1 §:n mukaisesti rakennusluvan
perusteena yleiskaavan mukaiseen rakentamiseen AO-, AM-, RA-, RA-1-
alueilla.

150 m leve&an ranta-alueen M-, MT-, MY-, MY/s-, MU- ja MA-alueiden
rakennusoikeus on maanomistajakohtaisesti siirretty RA-, RM-, AO- ja
AM-alueille.

Alueella on voimassa Kokemaen kaupungin rakennusjarjestys.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee sopeutua
olemassa olevaan rakennuskantaan. Rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja
sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettda maiseman luonnonmukaisuuus
mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan rakennuksen vahimmaisetaisyys keski-
veden korkeuden mukaisesta rantaviivasta on asuntojen ja loma-asuntojen osalta
30 m ja saunarakennusten osalta 15 m.

Rakennettaessa rantavydhykkeelle rakennukset tulee sijoittaa riittavan etaalle ranta-
vilvasta alueelle, jolla el ole tulva-, sortuma-, syépymis- tai jaankasautumisvaaraa.

Jatevesien kasittely:

Kiinteistdjen, jotka eivat ole liitettavissa kunnalliseen viemariverkostoon, on tehtava
ilmoitus niiden jatevesien kasittelysta ymparistonsuojeluviranomaiselle. Alueilla, jotka
eivat ole viemariverkon piirissa, on jatevesille oltava saostuskaivot ja
maaperakasittely tai vastaavan tasoinen muu puhdistus ja maahan imeytys.

Rantaosayleiskaavan alueella vesikdymalavedet on johdettava tiiviiseen umpikaivoon
ja muut jatevedet saostuskaivojen kautta maaperakasittelyyn tai vastaavan
tasoiseen muuhun puhdistukseen.

Vesikaymalaa ei saa rakentaa, mikali rakennukselle el ole tieyhteytta.

Rantasaunojen vesien imeytys tulee olla vahintaan 15 metrin etaisyydella
rantaviivasta.

Erityismaarayksia tarkeille pohjavesialueille:

- Jatevedet on johdettava pohjavesialueen ulkopuoclelle tai tiiviiseen umpikaivoon.
Kaymalajatevesien imeyttaminen maaperaan on pohjavesialueilla kielletty.

- Oljy- ja polttoainesailist sek& muut vaarallisten aineiden sailiot ja varastot tulee
sijoiftaa maan paalle ja varustaa suoja-altaalla.

- piha- ja paikoitusalueiden pintavedet ja salaojavedet on johdettava
mahdollisuuksien mukaan vydhykkeen ulkopuolelle. Tata varten tulee olla soveltuvat
laitteistot Ja mahdollisesti tarvittavat luvat.

Kuva 11. Kokemaenjoen rantaosayleiskaavan yleismaaraykset
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2.2.5.

2.2.6.

Asemakaava

Alueella ei ole asema- eikd ranta-asemakaavaa.

Rakennusjarjestys ja muut

Rakennusjarjestys

Kokemaéen kaupungissa on 1.7.2016 voimaan tullut rakennusjarjestys.

Erityisesti seuraavien pykalien huomioiminen puoltaa kaavamuutoksen toteuttamista:
- 7 § Rakentamisen sijoittuminen rakennuspaikalla.

Etdisyydet rajoista ja rakennuksista voidaan huomioida.

- 8 § Rakennusten soveltuminen rakennettuun ymparist66n ja maisemaan.

Myds rakennusjarjestyksessa kiinnitetdaan huomiota edelld mainittujen maakuntakaavojen
maadrittamille luonto- ja kulttuuriymparistolle.

- 17 § Rakennuspaikka.

Kaavamuutoksella my6s asemakaava-alueen ulkopuolella olevan rakennuspaikan vahim-
maiskoko, 2000 m? toteutuu.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Pohjakartta

Pohjakarttana kdytetddan Maanmittauslaitoksen ajantasaisia kartta-aineistoja.
Rakentamiskorkeus

Kokemaéenjoen rantaosayleiskaavassa Uppaan (riippusilta) mittauspisteen alimmaksi salli-
tuksi rakentamiskorkeudeksi on maaratty +44.80 (N60). Voimassa olevan rantaosayleiskaa-
van sallitut rakentamiskorkeudet on maaritelty keskimaarin kerran 50 vuodessa esiintyvan
ylimman (HW 1/50) tulvakorkeuden mukaan. Nyky&an sallitut rakentamiskorkeudet maa-
ritelldan keskimaarin kerran 100 vuodessa esiintyvan ylimman (HW 1/100) tulvakorkeuden
mukaan, jolloin HW 1/50 korkeuksiin lisdtdan 0,3 m. (+44,80 +0,32 + 0,30 = +45,42 N2000).
Edellda mainittuun perustuen kaavamuutosalueen alimmaksi sallituksi rakentamiskorkeu-
deksi maarataan +45,40 N2000. Alin rakentamiskorkeus sijaitsee rakennusten perustuksissa
olevan kapillaarisen nousun katkaisevan kerroksen alapuolella.
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2.2.7.

3.1.

3.2.

Rakennusinventointi

Kiinteiston rakennuskanta on vahadinen. Vanha hirsirunkoinen, lautaverhouksinen omakoti-
talo ja lautarakenteinen ulkorakennus. Rakennukset sijaitsevat voimassaolevan yleiskaavan
AO-alueella. Laajennusalueella ei ole rakennuksia.

Rakennusinventoinnilla tarkastellaan niiden merkitystda maisemaan ja kulttuuriymparistéon.
LITE 4

Rantaosayleiskaavan suunnittelun vaiheet

Suunnittelun tarve ja tavoite

Suunnittelun tarve tulee esiin Kokemden kaupungin ymparistélautakunnan paatoksesta,
YMPL 17.12.2019, evata rakentamisen poikkeamalupa ko. kiinteiston osittain maa- ja met-
satalousvaltaiselle (kaavamerkinta M) alueelle. Ymparistélautakunta toteaa, etta rakenta-
mislupa edellyttaa rantaosayleiskaavan muuttamista.

Muutostyon Iahtékohtana on yhteensovittaa kaavoitus ja kiinteiston omistajan tavoitteet
rakentamisen onnistumiselle. Tavoite on muuttaa osa yleiskaavamerkinnalla M ja yleiskaa-
vamerkinnalla MA olevista alueista omakotitalojen alueeksi, kaavamerkinta AO. Talla muu-
toksella mahdollistetaan kiinteistolla Nurmi RN:o 1:137 rakentaminen maisemalliset- ja
kulttuurihistorialliset arvot sailyttden. Muutos ei oleellisesti vaikuta kaavoituksen toteutu-
miseen, eika silld lisdtd rantarakentamiselle maaritettya rakennusoikeutta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloi-
hin kaava saattaa vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.
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Osallisia ovat ainakin:
Maanomistajat ja asukkaat

- alueen maanomistaja
- naapuri- ja ldhialueiden asukkaat ja maanomistajat
- mahdolliset vuokra-alueiden haltiat
- Kokemaen kaupungin hallintokunnat:
- kaupunginhallitus
- tekninen lautakunta

- ympdristolautakunta, rakennusvalvonta, ymparistonsuojelu

Viranomaiset

- Varsinais-Suomen ELY- keskus
- Satakuntaliitto

- Satakunnan museo

- Satakunnan pelastuslaitos

3.3. Vireilletulo ja luonnosvaihe

Kiinteistolle oli rakennusluvan poikkeamahakemus siten, ettd osa rakennuksista oli muutos-
alueena suunnitellulla maa- ja metsatalousvaltaisella alueella. Ymparistolautakunta hylkasi
hakemuksen ja totesi paatoksessaan, etta rakennusoikeusasia edellyttda muutosta Ranta-
osayleiskaavaan. Hakemus kaavamuutoksen vireilletulosta ja luonnosvaiheesta on kasitelty
Kokemaen kaupunginhallituksen 3.2.2020 kokouksessa.

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 14.2. — 16.3.2020 ja nahtavillaoloaikana ei tullut mielipitei-
ta osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot Satakuntaliitolta, Satakunnan Museolta
sekd Kokemaen kaupungin tekniselta lautakunnalta. Lisaksi Varsinais-Suomen ELY-keskus
antoi kommentteja kaavaluonnoksesta. Kaavan laatija on antanut vastineen annettuihin
lausuntoihin ja kommentteihin (liite 5).
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3.4. Viranomaisyhteistyo

Seka rantaosayleiskaavan muutoksen vireilletulo/luonnos- ettd ehdotusvaiheessa pyyde-
taan viranomaisilta tarvittavat lausunnot. Eri vaiheisiin liittyvat viranomaisneuvottelut pide-
taan tarvittaessa.

3.5. Rantaosayleiskaavan ehdotus nihtavilla

Kaavaehdotus on ollut ndhtavilla 9.4. — 11.5.2020 ja nahtavillaoloaikana ei tullut mielipiteita
osallisilta. Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot Satakuntaliitolta ja Satakunnan Museolta.
Molemmissa annetuissa lausunnoissa todettiin, ettd luonnosvaiheen lausunnoissa esiin
nostetut asiat on huomioitu kaavaehdotusta laadittaessa eika heilld ole muuta lausuttavaa.

ELY-keskus kommentoi sahkdpostitse kaavaehdotusta. Kaavan laatija on antanut vastineen
kommentteihin (liite 6).

4. Rantaosayleiskaavan muutos

4.1. Kaavamuutoksen rakenne ja aluevaraukset

Kaavamuutoksella laajennetaan olemassa olevaa ahdasta omakotirakentamiselle osoitettua
(AO) aluetta. Laajennus tehd&dan osalle lisamaaksi lohkottua maa- ja metsatalousvaltaista
(M) aluetta (2100 m®) ja kapealle kaistaleelle maisemallisesti arvokasta peltoaluetta (MA)
(200 m?). Jokirannan ja omakotirakentamiselle varatun alueen (AO) valinen osuus, rantaniit-
ty ja rantaan viettava kallio jadvat maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M) ja vesialueek-
si (W) (2100 m?).

4.2. Mitoitus ja yhteydet

Mitoitus
Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on 6100 m?, josta muutosalueen osuus on 2300 m?.

Voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa kantakiinteisté on kokonaisuudessaan 150 m le-
vedlla ranta-alueella, se on huomioitu yleiskaavan mitoituslaskelmassa osaksi rantaraken-
tamista. Kiinteistd on merkitty omakotirakentamisen (AO) rakennuspaikaksi ja sille on osoi-
tettu 300 k-m2 rakennusoikeus. Kaavamuutosesityksessa AO aluetta laajennetaan viereisel-
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le maa- ja metsatalousvaltaiselle (M) alueelle tdssa selostuksessa esitetyin perustein. Vaik-
kakin suunnittelualue laajenee ranta-alueella olevalle maa- ja metsatalousvaltaiselle alueel-
le (M) se ei olennaisesti muuta vapaan rannan maaraa. Rannan ja AO alueen viliin jaa kui-
tenkin kiinteiston kokoon suhteutettuna merkittava kaistale M-aluetta, joka viereisella kiin-
teistolla laajenee kokonaisvaltaiseksi maa- ja metsatalous alueeksi (M).

Kokemadenjoen rantaosayleiskaavan mitoitustarkastelu:

Kokemaéenjoen rantaosayleiskaavan laatimisen yhteydessa on tehty kantatilatarkastelu ran-
tarakennusoikeuden tasapuolisuuden varmistamiseksi. Kantakiinteistovuotena on kaytetty
19.9.1969 ja mitoitusnormina on ollut normaalilla ranta-alueella 8 loma-asuntoyksikkoa /
kilometri (8 lay/km) (1000/125=8). Joen ollessa yli 200 metria leved alennuskertoimena on
kaytetty 0,75.

Kaavamuutosalue rajoittuu rantaviivaan, joka on voimassa olevan Kokemdaenjoen ranta-
osayleiskaavan mitoitushetkelld kuulunut yhteisalueeseen Savenottopaikka 878:1, jolla on
ollut karttarantaviivaa 400 metrid. Em. alennuskertoimella kerrottuna mitoitusrantaviivaksi
on jaanyt 300 metria (400x0,75=300). Kdytettdessd mitoitusnormina 8 lay/km on 300 met-
rin rantaviivan perusteella laskettu 2,4 uutta loma-asuntoyksikkda (a4 125 m?)(300/125
=2,4). Pyoristyssadannén mukaan voimassa olevaan Kokemaenjoen rantaosayleiskaavaan on
maaritelty kaksi (2) uutta loma-asuntoyksikkoa.

Kokemdenjoen rantaosayleiskaavan muutoksessa voidaan tulkita, ettd vapaa ranta-alue va-
henee rakennuspaikkaa laajennettaessa Kokemaenjoen suuntaan, jolloin vapaa karttaran-
taviiva vahenee n. 40 metrin matkalta. 0,75 vahennyskerroin huomioiden vapaa mitoitus-
rantaviiva vahenee néin ollen 30 metria (40x0,75=30).

Kaavamuutoksen jalkeen mitoitusrantaviiva on 270 metria (300-30=270). Kaytettdessa edel-
leen mitoitusnormina 8 lay/km jaa rantaviivan perusteella Kokemaenjoen rantaosayleiskaa-
vaan 2,16 uutta loma-asuntoyksikkda (& 125 m?) (270/125=2,16).

Kaavamuutos ei edelld mainittuun perustuen muuta voimassa olevan rantaosayleiskaavan
mitoituksen mukaista rantarakentamisoikeuden ja rakennuspaikkojen maaraa eika olennai-
sesti muuta vapaan rannan maaraa.

Yhteydet
Kiinteistolle on hyvat tieyhteydet ja ne sdilyvat entisellaan.

Kiinteistolle ja muille alueen kiinteistdille on hyvat yhteydet Flutantien kautta, tie kulkee
kiinteistdn rajaa pitkin. Suunnittelualueen poikki kulkeva, heinittynyt ja osin metsittynyt
Uppaantien jatke on liikenteellisesti merkitykseton.
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4.3.

Kaavamerkinnat ja -maardykset

Yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset:

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

M Alueella on sallittu maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen 150 metrin
etaisyydella rantaviivasta seka saunan rakennusoikeutena osoitettujen
maatilasaunojen rakentaminen.

Olemassa olevia rakennuksia saa kunnostaa ja niiden tilalle saa rakentaa
uuden kayttotarkoitukseltaan vastaavan rakennuksen.
Rakentaminen edellyttaa rakennuslupaa.

OMAKOTITALOJEN ALUE.

1 AO Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen, enintaan 25 k-m2:n vierasmajan, yhden erillisen
saunarakennuksen seka asumiseen liittyvia varastotiloja. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 300 k-m2.

Numero osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran alueella.

VESIALUE.

Yhdystie

—_— Yleiskaava-alueen raja.

Yleismaarayksia:

Tata yleiskaavaa voidaan kayttaa MRL 44 §:n mukaisesti rakennusluvan
perusteena yleiskaavan mukaiseen rakentamiseen.

Alueella on voimassa Kokemaen kaupungin rakennusjarjestys.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassa olevaan rakennuskantaan.

Jatevesien kasittely on hoidettava Kokemaen kaupungin
ymparistonsuojelumaaraysten mukaisesti.

Muutosalueen alin sallittu rakentamiskorkeus on +45,40 metria (N2000).
Alin rakentamiskorkeus sijaitsee rakennusten perustuksissa olevan
kapillaarisen nousun katkaisevan kerroksen alapuolella.

Hovirakenne Oy. Tulkkilantie 39, 32800 KOKEMAKI
y-tunnus 2695034-6 puh. 0500 322556



Sivu21/23

Sapila Flutantie rakennuspaikan laajennus - Kokemaenjoen rantaosayleiskaavan muutos 6

Kaavaselostus

5.1.

5.2.

Muutosalue sijaitsee Kokemaenjoen rantaosayleiskaavassa
kulttuurihistoriallisesti arvokkaalla alueella (kh-141).

Kulttuurihistoriallisesti arvokkailla alueilla ja kohteissa tulee
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja rakentamisessa erityista huomiota
kKiinnittaa kulttuurihistoriallisen arvon sailyttamiseen.

Aluetta ei tulisi turmella ymparistéon huonosti soveltuvalla rakentamisella,
uusien liikkennevaylien ja paasahkolinjojen rakentamisella, maa-ainesten
otolla, arvokkaiden rakennusten ja rakenteiden purkamisella tai muilla
vastaavilla toimenpiteilla.

Ennen kulttuurihistoriallista ymparistoa merkittavasti muuttaviin
toimenpiteisiin ryhtymista tulisi asiasta ottaa yhteys kaupungin
kaavoitusviranomaiseen ja Satakunnan museoon.

Vaikutusten arviointi

Vaikutukset kulttuuriymparistoon ja maisemaan

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 maarittelee suunnittelualueen arvokkaaksi maisema-
alueeksi ja maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi. Rantaosayleiskaavassa
alueelle on jo osoitettu 300 k-m? rakennusoikeus, siihen ei tule muutosta.

Kiinteistolle rakentamisessa nama kaavamaaraykset ja myds Kokemaen kaupungin raken-
nusjarjestys on huomioitava rakennusten muodoissa, materiaaleissa ja sijoittelussa. Kaa-
vamuutos mahdollistaa nama huomioimiset, nykyisen kaavan ahtaalla rakennusoikeusalu-
eella sitd ei voida toteuttaa.

Kylan suunnasta katsottuna rakennusten sijoittelu ja muoto voidaan tehda paremmin mai-
semaan ja ymparistoon sopivaksi. Joen suunnasta katsottuna kaavamuutoksella ei ole ha-
vaittavaa merkitysta kulttuuriymparistoon tai maisemaan. Muista suunnista muutosalueelle
ei ole nakymaa.

Vaikutukset luontoymparistoon

Rantaosayleiskaavan muutosalue on koivuvaltaista sekametsaa. Muutosalueella ei ole
uhanalaisia tai rauhoitettuja kasvilajeja. Luontoarvot alueella jolle omakotirakentamisen
(AOQ) alue laajenee, ovat vahaiset, joten alue sopii muutoksessa suunniteltuun kayttoonsa.
Luonnontilaista aluetta on Kokemaenjoen rannassa, rantaniitty ja kallion reunama, jolle ei
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kohdennu rakentamista. Rantaosayleiskaavan vaikutukset luontoymparistoon eivat siten
ole merkittavia.

Liitteena luontoarviokatselmus, LIITE 3

Kuva 12. Ranta-alue kuvattuna, M-alue

5.3. Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Uudisrakentaminen sijoittuu kiintedsti olemassa olevan pihapirin tuntumaan, joten silla ei
ole merkitysta alue- ja yhdyskuntarakenteeseen. Kiinteistolle ovat olemassa tie-, vesijohto-,
valokuitu- ja sdhkdyhteydet, joten niihin ei tule muutoksia.
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6. Rantaosayleiskaavan muutoksen toteutus

6.1. Kaavamuutoksen hyvaksyminen

Rantaosayleiskaavan kaavamuutoksen hyvaksymisestd paattaa Kokemaen kaupunginval-
tuusto.

6.2. Kaavamuutoksen toteuttaminen ja seuranta
Rakentamisen toteuttamisesta vastaa maanomistaja. Kokemaen kaupungin rakennusval-

vonta vastaa toteuttamisen seurannasta ja rakentamista varten tarvittavien lupien kasitte-
lysta.
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