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Kaavahanke

Suunnittelualue sijaitsee Kokeméaenjoen rannalla Sapildassa noin 10 kilometrid koilliseen Kokemdaen
keskustasta. Rantaosayleiskaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa suunnittelualue maatilojen
talouskeskusten alueena, jolle mahdollistetaan Kokemden ymparistélautakunnan pdatoksen
22.5.2018 § 19 mukainen hevostilan rakentaminen. Ympéristolautakunnan pé&atoksen mukaan
alueelle on tarkoitus rakentaa asuinrakennus, hevostalli/autohallirakennus ja maneesi. Asuin-
rakennuksen  kerrosala olisi  noin  200m? ja rakennuksen kerrosluku olisi  1%.
Hevostalli/autohallirakennuksen kerrosala olisi noin 370m?2. Maneesin kerrosala olisi noin 1100m?2.

Rantaosayleiskaavaluonnoksessa osoitetaan maatilojen talouskeskusten alue/hevostila (AM-h) seka
maa- ja metsdtalousvaltaista aluetta (M). Kaavahankkeessa ei kasitelld rantarakentamista.

Kaavoitustilanne

Maakuntakaava
Satakunnan maakuntakaava

Ympéristdministerio on  vahvistanut  30.11.2011 Satakunnan  maakuntakaavan (N:o
YM1/5222/2010). Ministerid on mdirdnnyt maankaytté- ja rakennuslain 201 §:n perusteella
maakuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Samalla
ymparistoministerié on vahvistanut maankdytt6- ja rakennuslain 210 §:n 1 momentin nojalla
maankaytto- ja rakennuslain mukaisena maakuntakaavana voimassa olevien Satakunnan
seutukaava 5:n ja Satakunnan seutukaava 2:n sekd Kiikoisten kunnan alueella voimassa olevan
Pirkanmaan 3. seutukaavan kumoamisen. Satakunnan maakuntakaava on saanut lainvoiman
korkeimman hallinto-oikeuden (KHO) paatokselld 13.3.2013.

Suunnittelualueelle ei ole osoitettu maakuntakaavan aluevaraus- tai kohdemerkintdja. Heti
suunnittelualueen eteldpuolelle on osoitettu maakunnallisesti merkittdva kulttuuriympéristd, kh2.
Merkinndlld osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittdvat kulttuuriymparistot.
Merkintddn  kuuluvan  suunnittelumairdyksen mukaan alueen  yksityiskohtaisemmassa
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suunnittelussa on otettava huomioon alueen kokonaisuus, erityispiirteet ja ominaisluonne siten,

mpettd edistetddn niihin liittyvien arvojen sdilymistd ja kehittdmistd mukaan lukien avoimet

viljelyalueet. Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleellisesti
muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon
antamiseen. Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan ldhiympériston suunnittelussa on otettava
huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ympdristéarvot sekd huolehdittava, ettei
toimenpiteilld ja hankkeilla vaaranneta tai heikennetd edelld mainittujen arvojen sdilymista.

Suunnittelualue kuuluu matkailun kehittamisvyohykkeeseen mv2 (merkittava kulttuuriympdrists-
ja maisemamatkailun kehittdmisen kohdevyohyke). Matkailun kehittimisvydhykkeisiin kohdistuvan
suunnittelumadrdyksen  mukaan  vybhykkeiden  sisdlld  toteutettavassa  alueidenkidyton
suunnittelussa on kiinnitettdvd erityistd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden
kehittdmiseen.  Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien toimenpiteiden
yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin sekd olemassa oleviin elinkeinoihin ja
asutukseen. Matkailuun liittyvid toimintoja suunniteltaessa ja vydhykkeen vetovoimaisuutta
kehitettdessd tulee ottaa huomioon vyShykkeen erityisominaisuudet ja niiden ominaispiirteiden
sdilyttaminen.

Tulvasuojelua koskevan koko maakuntaa koskevan yleisen suunnittelumidrdyksen mukaan
alueidenkdytén suunnittelussa on otettava huomioon viranomaisten selvitysten mukaiset
tulvavaara-alueet ja tulviin liittyvat riskit. Uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueille.
Tastd voidaan poiketa vain, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen osoitetaan, ett3 tulvariskit
pystytddn hallitsemaan ja ettd rakentaminen on kestdvin kehityksen mukaista. Suunniteltaessa
alueelle  tulville herkkid  toimintoja  tulee tulvasuojelusta vastaavalle alueelliselle
ymparistoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Vesien suojelua koskevan yleisen suunnittelumiarayksen mukaan koko maakuntakaava-alueella
on vyksityiskohtaisen alueidenkdyton suunnittelun oltava alueelle kohdistuvien vesienhoito-
suunnitelmien ja toimenpideohjelmien toteuttamista edistdvdd. Vesiensuojelullisesti erityisen
herkilld, kaltevilla sekd eroosio- ja tulvaherkilli vesistéjen rannoilla tulee maankayttd- ja
rakennuslain  mukainen alueidenkdyttd suunnitella siten, ettd estetddn tai vidhennetdin
ravinteiden, kiintoaineen ja haitallisten aineiden huuhtoutumista vesistéihin.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 hyviksyttiin maakuntavaltuustossa 13.12.2013 ja ympéristo-
ministerid vahvisti kaavan 3.12.2014. Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 sai lainvoiman
korkeimman hallinto-oikeuden paitskselld 6.5.2016. Vaihemaakuntakaavassa 1 maaritelldan tuuli-
voiman tuotantoon parhaiten soveltuvat maakunnallisesti merkittivat alueet Satakunnassa.
Satakunnan Vaihemaakuntakaava 1 perustuu vuonna 2011 valmistuneeseen Mannertuulialueet
Satakunnassa - selvitykseen,

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Satakunnan maakuntahallitus paatti 24.11.2014 kdynnistdd vaihemaakuntakaavan 2 laatimisen.
Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 teemana on energiantuotanta; turve, bioenergia ja
mahdollisesti tuulivoimatuotanto ja aurinkoenergia. Muita teemoja ovat soiden moninaiskiytté
{(kasvuturve, soiden suojelu ja virkistyskdyttd), kauppa, maisema-alueet ja rakennetut
kulttuuriymparistot. Suunnittelualueeseen kuuluvat kaikki Satakunnan kunnat.
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Satakuntaliiton maakuntahallitus hyvaksyi Satakunnan vaihemaakunta-kaavan 2 ehdotusvaiheesta
1 annettuihin lausuntoihin laaditut vastineet kesdkuussa 2018 (MH 4.6.2018 § 98).
Vaihemaakuntakaavan 2 ehdotus 2 oli julkisesti ndhtavilld 12.11.2018 ja 14.12.2018 vilisen ajan.

Suunnittelualue kuuluu Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 osoitettuun valtakunnallisesti
merkittdvddn maisema-alueeseen  Kokemdenjokilaakson viljelymaisemat. Alue on
vaihemaakuntakaavan 2 ehdotuksessa osoitettu valtakunnallisen inventoinnin ja MAPIO-
tyoryhman hyviksyman ehdotuksen mukaisena. Maisema-alueista ei ole tehty vield
valtioneuvoston paitosta.

Yleiskaava

Kaava-alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Kokeméenjoen rantaosayleiskaava, joka on tullut
voimaan 15.3.2010.

Asemakaava

Alueella ei ole ranta-asemakaavaa.

Kannanotot
Suunnittelualueelle sijoittuu maakuntakaavassa ns. valkoiselle alueelle, mihin ei kohdistu
maakuntakaavassa tutkittuja valtakunnallisia, maakunnallisia tai seudullisia intresseja.
Satakuntaliitolla ei ole Satakunnan kokonaismaakuntakaavan perusteella lausunnolla olevasta
Kokemaenjoen rantaosayleiskaavan muutoksesta 3 huomautettavaa.
Satakuntaliitto pitdd hyvdna, ettd alueella tunnistetut maisemaan liittyvat arvot on huomioitu
rantaosayleiskaavan yleismaardyksissa.

SATAKUNTALITTO
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Pdivi Liuska-Kankaanpia Anne Nummela
alueiden kdytdn johtaja maakuntainsindori
Tiedoksi: Varsinais-Suomen ELY-keskus: Ulla Riipinen (ulla.riipinen@ely-keskus.fi )

Satakunnan Museo: Liisa Nummelin (liisa.nummelin@pori.fi)
Leena Koivisto (leena.koivisto@pori.fi)
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Liite lausuntoon SL/4/03.01.00/2019
Satakuntaliitto

Ymparistoministerion 30.11.2011 vahvistama Satakunnan maakuntakaava

(N:o YM1/5222/2010, KHO 13.3.2013)

Lausunnolla oleva Kokemaen kaupungin Kokeméaenjoen
rantaosayleiskaavan muutosluonnoksen 3, Sépila, alue
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Liite lausuntoon SL/4/03.01.00/2019

Satakuntaliitto
Maakuntahallituksen hyvdksyma (MH 22.10.2018) Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 ehdotus 2

Lausunnolla oleva Kokemaen kaupungin Kokeméaenjoen
rantaosayleiskaavan muutosluonnoksen 3, Sapila, alue
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Viite: Lausuntopyynté 03.01.2019

Kokemaenjoen rantaosayleiskaavan muutos 3, Kokemiaen
kaupunki, Luonnosvaihe

Pienennds kaavaehdotuskartasta on lausunnon liitteen3.
Kaavahanke

Suunnittelualue sijaitsee Kokemé&enjoen rannalla Sapilassa noin 10 kilometria koilliseen
Kokeméen keskustasta. Suunnittelualue on rakentamaton, pinta-alaltaan noin 1,4 ha ja se on
yksityisessa omistuksessa. Kokeméaen ymparistélautakunta on paattkselldan 22.5.2018 § 19
myodntanyt maaraaikaisen poikkeamisen asuinrakennuksen, talousrakennuksen ja muun
rakennuksen rakentamiseksi alueelle. Laadittavan rantaosayleiskaavan muutoksen
tavoitteena on osoittaa suunnittelualue kaavassa maatilojen talouskeskusten alueeksi, jolle
mahdollistetaan Kokeméaen ymparistolautakunnan paatoksen 22.5.2018 § 19 mukainen
rakentaminen.

Kaavoitustilanne

Suunnittelualue kuuluu 13.3.2013 voimaan tulleessa Satakunnan maakuntakaavassa
matkailun kehittdémisvydhykkeeseen (mv-2), jolla merkinnalla osoitetaan merkittavat
kulttuuriymparistd- ja maisemamatkailun kehittdmisen kohdevyéhykkeet. Suunnittelualue
kuuluu osaksi maakunnallisesti merkittéavaan kulttuuriympéristéén (Raitio-Sapilan
kulttuurimaisema) ja suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti
arvokkaaksi ehdotettuun maisema-alueeseen (Kokemaenjokilaakson viljelymaisemat),
joka sisaltyy vaihemaakuntakaava 2:n ehdotukseen.

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Kokeméaen rantaosayleiskaava, joka
on tullut voimaan 15.3.2010. Suunnittelualue on osoitettu osayleiskaavassa maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M) sekd maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi
(MA), jolla ei ole rakennusoikeutta. Liséksi osa alueesta kuuluu yleiskaavassa
kuittuurihistoriallisesti arvokkaaseen alueeseen.

Suunnittelualueella ei ole voimassa ranta-asemakaavaa eikd asemakaavaa.

VARSINAIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

YMPARISTO JA LUONNONVARAT

Vaihde +358 295 022 500 kirjaamo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi  Itsendisyydenaukio 2, PL 523, 20101 Turku
fax +358 2230 0009 www.ely-keskus.fifvarsinais-suomi Valtakatu 12, 28100 Pori
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Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto
Yleista

Kiinteisttjaotus alueella on muuttunut ja se tulisi ottaa huomioon kaavaselostuksessa ja
pohjakartassa. Kaavaselostukseen tulisi kirjata tarkemmin perustelut yleiskaavan
muuttamisen tarpeesta seka tarkastella asiaa mydés maanomistajien tasapuolisen
kohtelun nakokulmasta. Erityisia perusteluita vaatii yleiskaavan maisemallisesti
arvokkaan peltoalueen osan, jolla ei ole rakennusoikeutta, muuttaminen osaksi
huomattavan rakentamisen mahdollistavaa, kokonaan uutta maatilojen talouskeskusten
aluetta. Lisaksi tulee ottaa huomioon, ettd kaavahanke kokonaisuudessaan sijoittuu
valtakunnallisesti arvokkaaksi arvioidulle maisema-alueelle. Kaavatilanteen osalta
selostukseen tulisi lisdta tiedot vaihemaakuntakaava 2:n osalta huomioon ottaen
erityisesti maisema-asiat.

Luonto ja maisema

Yleiskaavaa varten tehdyt luontoselvitykset ovat jo varsin vanhoja. Osayleiskaavan
muutoksen kohdistuessa varsin suppealle alueelle ja muuttaessa merkittavasti alueen
maankayttdd, olisi alueelta tarpeen tehda luontoselvitys. Ottaen huomioon merkittavat
kulttuuriympariston ja maiseman arvot, my&s maisemasta olisi syyta tehda tarkastelu,
jossa havainnollistettaisiin riittavalla tavalla suunnitellun muutoksen maisemavaikutukset.
Kaavamaarayksiin tulisi ottaa maisema-arvojen sailyttamiseksi tarpeellisia maarayksia.
Rakentamisen ohjaaminen

Maatilojen talouskeskusten alueen rakennusoikeuden maaraa tulisi tasmentaa ja sen
sijoittamista rajoittaa esimerkiksi talouskeskusaluetta supistamalla, jotta arvokas
maisema tulisi otetuksi huomioon. Nykyisen osayleiskaavan maaraykset tulisi soveltuvin
osin lisata kasilla olevaan osayleiskaavan muutokseen.

Kaavahankkeesta tulisi jarjestda viranomaisneuvottelu.

ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan tdssa vaiheessa muuta lausuttavaa.

Yksikon paallikké Anna-Leena Seppala
Ylitarkastaja Paivi Valkama

Merkintd sdhkoisestd hyvdaksynnisti on asiakirjan lopussa.
Liite Kaavaluonnos

TIEDOKSI sahkopostilla Satakunnan Museo ja Satakuntaliitto
VARELY / Juha Manninen
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Polstuva yleiskaava (1:10 000) - merkintdjen selite:

i 3m kaava-alueen rajan ulkopuclella oleva viiva, jota
otsakkeessa mainitiu kaavanmuutos koskee ja jolta
wae siemmat kaavamerkinnat ja -méaéraykset poistuvat.
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KOKEMAEN KAUPUNKI
KOKEMAENJOEN RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS 3

Osa kiinteistoista 271-452-5-39 ja osa madraalasta 271-452-6-47-M601

LUONNOS 29.10.2018 1:10 000

Yleiskaavamerkinnit ja -mdadrdykset:

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE / Hevostila.
Alue on tarkoitettu hevostilan talouskeskusta varten,

Rakennuspaikalle saa sijoittaa maataloutta ja siihen soveltuvia
elinkeinoja kuten ratsastusta palvelevaa rakentamista asuin-, maneesi-,
tuotanto- ja 1alousrakennuksineen,

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuin asuinrakennuksen, jonka
asuinkerrosala saa olla enintddn 300 kerrosnelidmetria,

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE,
Alueslla on sallittu maa- ja metsétaloutia palveleva rakentaminen,

Yleiskaava-alueen raja.

Alusen raja,

Kulttuurihistoriallisestl arvokkaan alueen raja.

Kulttuurinistoriallisesti arvokkallla alusilla ja kohteissa tulee
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja rakentamisessa erityista
huomiota kilnnittaa kulttuurihistoriallisen arvon sailyttamiseen.

Aluetta ei tulisi turmella ympaéristéon huonostl soveltuvalla
rakentamisalla, uusien lilkennevéylien ja padsihkbllinjojen
rakentamisslla, maa-alnesten otolla arvokkaiden rakennusten ja
rakenteiden purkamisella tai muilla vastaavilla toimenpiteilla.

Ennen kulttuurihistoriallista ymparistda merkittavasti muuttaviin

toimenpiteisiin ryhtymista tulisi asiasta ottaa yhteys kaupungin
kaavoitusviranomaiseen ja Satakunnan museoon,

Ylelsmairiyksia:

Téts yleiskaavaa vaidaan kdyitda MRL 44 §:n mukaisesti
rakennusluvan perusteena yleiskaavan mukaiseen rakentamiseen.

Alueella on voimassa Kokeméen kaupungin rakennusjérjestys.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden
tulee sopeutua olemassa olevaan rakennuskantaan,

Jitevesien kasittely on hoidettava Kokemaen kaupungin
ymparistdnsuojelumadraysten mukaisesti,
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Tama asiakirja VARELY/42/2019 on hyviksytty sahkoisesti / Detta dokument VARELY/42/2019 har
godkéants elektroniskt

Seppdld Anna-Leena 01.03.2019 13:07

Esittelija Valkama Paivi 01.03.2019 12:23




Anne Peltonen

Lihettdja: Nummelin Liisa <liisa.nummelin@pori.fi>

Lihetetty: perjantai 1. maaliskuuta 2019 17.29

Vastaanottaja: Kokeméki; Reima Katajaméki

Kopio: paivi.valkama@ely-keskus fi; Anne Nummela

Aihe: Kokemé&enjoen rantayleiskaavan muutos 3, Kokeméen kaupunki, luonnosvaihe

Satakunnan Museo ei annetun lausuntoajan puitteissa ehdi antamaan lausuntoa asiakohdassa mainitusta
osayleiskaavan muutosluonnoksesta, mutta yhtyy suunnittelualueen maisemallisten arvojen osalta Varsinais-
Suomen ELY-keskuksen 1.3.2019 antaman lausunnon kannanottoihin.

Rakennustutkija - Researcher = pungin ;.-mp:'aristdtoimislﬁ]
Liisa Nummelin ' 1 2o Dro
Satakunnan Museo 17.29

Hallituskatu 11

28100 PORI 14 ‘
FINLAND e EE

Tel +358 (0)44 7011077
E-mail liisa.nummelin@pori.fi

www.pori.fi/smu

PORI




