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aankdytto- ja rakennuslaki

® MRL 125 § mom. 4 mukaan rakennuksen kiyttétarkoituksen muuttamista

varten tarvitaan rakennuslupa.

® Rakennusluvan myéntéimisen edellytyksen'ai on, etti rakennus t'aiyttéiéi

vakituiselle asunnolle asetetut olennaiset tekniset vaatimukset. (MRL 117 §)

® Ympairistoministerion asetuksella on annettu mééir'aiyksi'ai energiatehokkuuden
parantamisesta rakennuksen k'aiyttétarkoituksen muutoksen yhteydesséi. (YM

asetus 4/13)
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upamenettely

apaa-ajan asunnon kavttotarkoituksen muutos ede aa lupamenettelva.
® Vapaa-aj kayttotarkoituk tos edellyttdd lup ttely

® Lupamenettelyn'ai on suunnittelutarveratkaisu, poikkeamispéi'aités tai

rakennuslupa.

® Jos suunnittelutarveratkaisu tai poikkeamispditds on myonteinen, tulee

k'aiyttétarkoituksen muutokselle hakea sen j'ailkeen rakennuslupa.
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uunnittelutarvealue

® “Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kéiyttt')én liittyvien
tarpeiden tyydytt'aimiseksi on syyta ryhty'ai erityisiin toimenpiteisiin, kuten
teiden, Vesijohdon tai viemarin rakentamiseen taikka Vapaa-alueiden

jarjestimiseen.” (MRL 16 §)

® Eli jos kyseess'ai on haja—asutus alue ja alue on suunnittelutarvealuetta, ei

kuitenkaan ranta-alue, silloin tarvitaan suunnittelutarveratkaisu.
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oikkeaminen

® Kunta voi erityisestéi syystd hakemuksesta myontda poikkeamisen tassa laissa
s'aiéidetyst'ai tai sen nojaﬂa annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetté

koskevasta siannoksesti, mééir'aiyksestéi, kiellosta tai muusta rajoituksesta. 7

(MRL 171 §)

® Poikkeamispéi'aitéstéi tarvitaan, jos kyseess'ai on kaavaton ranta-alue tai kaavassa

rakennuspaikka on merkitty loma-asunto paikaksi.

® Jos kaavassa on loma-asunto paikka, vaaditaan yleenséi my0s kaavamuutos

toteutettavaksi.
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akennuslupa

"Rakennuksen tai sen osan kéiyttétarkoituksen olennaista muuttamista varten tarvitaan
rakennuslupa. Luvanvaraisuutta harkittaessa otetaan huomioon kéiyttétarkoituksen
muutoksen vaikutus kaavan toteuttamiseen ja muuhun maankéiyttéén sekid rakennukselta
vaadittaviin ominaisuuksiin. Lupaa edellyttéivéinéi kéiyttétarkoituksen muutoksena pidetéén

muun ohella loma-asunnon kéiytt')n muuttamista pysyvddn asumiseen.” (MRL 125 § mom.
4)

Kéiyttétarkoituksen muutos voi onnistua pelkéﬂé rakennusluvalla haja—asutusalueella, jossa el

ole yleiskaavaa eikd alue ole suunnittelutarvealuetta.
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- ja rakennuslain madrdys vapaa-

ajanasunnon kéiyttétarkoituksen muuttamisesta

® "Kunta voi osoittaa rakennusjéirjestyksesséi ne alueet ja edeﬂytykset, joilla
vapaa-ajanasunnon muuttaminen pysyvédan asuink'aiyttéén el edeﬂytéi

poikkeamispéiétést'ai tai suunnittelutarveratkaisua ennen rakennuslupaa.”

® ”Rakennusj'airjestyksen maarays voi koskea vain sellaisia alueita, joilla
kéiyttétarkoituksen muutos ei aiheuta merkittivia haitallisia ympéiristé— tai

muita vaikutuksia.” (MRL 129 a §)

® Kokemaien kaupungin rakennusjéirjestyksesséi ei ole osoitettu edelld mainitun

pykdldn mukaisia alueita.
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aatimukset

o K'aiyttétarkoituksen muutoksen lupaprosessissa on otettava huomioon seuraavat

asiat:
1.  Vakituiselle asuinrakennukselle asetetut tekniset vaatimukset (MRL 117 §)

2. Maanomistajien tasapuolinen kohtelu (hallitsematon vakituisen asumisen

rakentaminen)
3. Sijainti vakituisen asutuksen l'aiheisyydess'ai
4. Kiinteistolle johtaa hyv'ait tieyhteydet

5. Talousveden ja j'aiteveden j'airjestelyt
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mpéristoministerion asetus 4/13

® Ympairistoministerion asetuksella on annettu m'aiéir'aiyksi'ei energiatehokkuuden
parantamisesta rakennuksen k'aiyttétarkoituksen muutoksen yhteydesséi. (YM

asetus 4/13)

¢ Energiatehokkuutta voidaan parantaa eri menetelmilla. Valittavana on kolme

vaihtoehtoa.
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20.6.2019

mpanstommlstenon ase

83§

Vaihtoehtoiset tavat energiatehokkuuden
parantamiseksi

Luvanvaraiseen rakennushankkeeseen ryh-
tyvdn on valittava rakennusosien tai raken-
nuksen energiatehokkuuden parantamiseksi
jokin seuraavista vaihtoehdoista:

1) rakennus téyttdd peruskorjattavien, uu-
distettavien ja uusien rakennusosien osalta 4
§:ssd sdadetyt rakennusosakohtaiset vaati-
mukset;

2) rakennuksen energiankulutus on enin-
tdan 6 §:ssd sdddettyjen vaatimusten mukai-
nen;

3) rakennuksen kokonaisenergiankulutus
on enintddn 7 §:ssd sdddettyjen vaatimusten
mukainen.

Rakennuksen teknisten jérjestelmien pe-
ruskorjauksessa, uudistamisessa ja uvusimi-
sessa sovelletaan 5 §:n mukaisia vaatimuksia
riippumatta rakennusosaa tai rakennusta kos-
kevan 1 momentissa tarkoitetun vaihtoehdon
valinnasta.

-@
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tus 4/13

43§
Rakennusosakohtaiset vaatimukset

Kun rakennuksen energiatehokkuuden pa-
rantamisen suunnittelu ja toteutus tapahtuu
rakennusosakohtaisesti, on noudatettava seu-
raavia vaatimuksia;

1) Ulkoseiné: Alkuperdinen U-arvo x 0,5,
kuitenkin enintiin 0.17 W/(m® K). Raken-
nuksen kayttotarkoituksen muutoksen yhtey-
dessid alkuPeréiinen U-arvo x 0,5, kuitenkin
0,60 W/(m~ K) tai parempi.

2) Yldpohja: Alkuperdinen U-arvo x 0,5,
kuitenkin enintiin 0.09 W/(m” K). Raken-
nuksen kéyttotarkoituksen muutoksen yhtey-
dessi alkuPeréiinen U-arvo x 0,5, kuitenkin
0,60 W/(m" K) tai parempi.

3) Alapohja: Energiatehokkuutta paranne-
taan mahdollisuuksien mukaan.

4) Uusien ikkunoiden ja ulko-ovien U-
arvon on oltava 1.0 W/(m® K) tai parempi.
Vanhoja ikkunoita ja ulko-ovia korjattacssa
on ldmmonpitdvyyttd parannettava mahdolli-
suuksien mukaan.




dhteet:

® https://loppi.fi/w —content/uploads/sites/9/2018/06/Kayttotarkoituksen—muutos—

loma—asunnosta—vakituiseksi.pif

® https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132#L.18P129a

® https://www.ferenda.fi/rakennusluvalla-kesamokki-pysyvaksi-asunnoksi/

® file:///C:/Users/lauri.heiskanen/Downloads/ NUMEROITU%?2025 2 2013YM
asetus lopullinen FIN.pdf
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