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Maankäyttö- ja rakennuslaki
• MRL 125 § mom. 4 mukaan rakennuksen käyttötarkoituksen muuttamista 

varten tarvitaan rakennuslupa. 
• Rakennusluvan myöntämisen edellytyksenä on, että rakennus täyttää 

vakituiselle asunnolle asetetut olennaiset tekniset vaatimukset. (MRL 117 §)
• Ympäristöministeriön asetuksella on annettu määräyksiä energiatehokkuuden 

parantamisesta rakennuksen käyttötarkoituksen muutoksen yhteydessä. (YM 
asetus 4/13)
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Lupamenettely
• Vapaa-ajan asunnon käyttötarkoituksen muutos edellyttää lupamenettelyä.
• Lupamenettelynä on suunnittelutarveratkaisu, poikkeamispäätös tai 

rakennuslupa.
• Jos suunnittelutarveratkaisu tai poikkeamispäätös on myönteinen, tulee 

käyttötarkoituksen muutokselle hakea sen jälkeen rakennuslupa.
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Suunnittelutarvealue
• ”Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka käyttöön liittyvien 

tarpeiden tyydyttämiseksi on syytä ryhtyä erityisiin toimenpiteisiin, kuten 
teiden, vesijohdon tai viemärin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden 
järjestämiseen.” (MRL 16 §)

• Eli jos kyseessä on haja-asutus alue ja alue on suunnittelutarvealuetta, ei 
kuitenkaan ranta-alue, silloin tarvitaan suunnittelutarveratkaisu.
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Poikkeaminen
• ”Kunta voi erityisestä syystä hakemuksesta myöntää poikkeamisen tässä laissa 

säädetystä tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidettä 
koskevasta säännöksestä, määräyksestä, kiellosta tai muusta rajoituksesta. ” 
(MRL 171 §)

• Poikkeamispäätöstä tarvitaan, jos kyseessä on kaavaton ranta-alue tai kaavassa 
rakennuspaikka on merkitty loma-asunto paikaksi.

• Jos kaavassa on loma-asunto paikka, vaaditaan yleensä myös kaavamuutos 
toteutettavaksi.
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Rakennuslupa
• ”Rakennuksen tai sen osan käyttötarkoituksen olennaista muuttamista varten tarvitaan 

rakennuslupa. Luvanvaraisuutta harkittaessa otetaan huomioon käyttötarkoituksen 
muutoksen vaikutus kaavan toteuttamiseen ja muuhun maankäyttöön sekä rakennukselta 
vaadittaviin ominaisuuksiin. Lupaa edellyttävänä käyttötarkoituksen muutoksena pidetään 
muun ohella loma-asunnon käytön muuttamista pysyvään asumiseen.” (MRL 125 § mom. 
4)

• Käyttötarkoituksen muutos voi onnistua pelkällä rakennusluvalla haja-asutusalueella, jossa ei 
ole yleiskaavaa eikä alue ole suunnittelutarvealuetta.
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Maankäyttö- ja rakennuslain määräys vapaa-
ajanasunnon käyttötarkoituksen muuttamisesta
• ”Kunta voi osoittaa rakennusjärjestyksessä ne alueet ja edellytykset, joilla 

vapaa-ajanasunnon muuttaminen pysyvään asuinkäyttöön ei edellytä 
poikkeamispäätöstä tai suunnittelutarveratkaisua ennen rakennuslupaa.”

• ”Rakennusjärjestyksen määräys voi koskea vain sellaisia alueita, joilla 
käyttötarkoituksen muutos ei aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai 
muita vaikutuksia.” (MRL 129 a §)

• Kokemäen kaupungin rakennusjärjestyksessä ei ole osoitettu edellä mainitun 
pykälän mukaisia alueita.
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Vaatimukset
• Käyttötarkoituksen muutoksen lupaprosessissa on otettava huomioon seuraavat 

asiat:
1. Vakituiselle asuinrakennukselle asetetut tekniset vaatimukset (MRL 117 §)
2. Maanomistajien tasapuolinen kohtelu (hallitsematon vakituisen asumisen 

rakentaminen)
3. Sijainti vakituisen asutuksen läheisyydessä
4. Kiinteistölle johtaa hyvät tieyhteydet
5. Talousveden ja jäteveden järjestelyt
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Ympäristöministeriön asetus 4/13
• Ympäristöministeriön asetuksella on annettu määräyksiä energiatehokkuuden 

parantamisesta rakennuksen käyttötarkoituksen muutoksen yhteydessä. (YM 
asetus 4/13)

• Energiatehokkuutta voidaan parantaa eri menetelmillä. Valittavana on kolme 
vaihtoehtoa.
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Lähteet:
• https://loppi.fi/wp-content/uploads/sites/9/2018/06/Kayttotarkoituksen-muutos-

loma-asunnosta-vakituiseksi.pdf
• https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132#L18P129a
• https://www.ferenda.fi/rakennusluvalla-kesamokki-pysyvaksi-asunnoksi/
• file:///C:/Users/lauri.heiskanen/Downloads/NUMEROITU%2025_2_2013YM

__asetus_lopullinen_FIN.pdf
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