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Lausunto Koskenkylan ranta-asemakaavan luonnoksesta, Kokemaki

Hanke

Kaava-alue sijaitsee Kokemaenjoen pohjoisrannalla, noin 3,5 km kaupungin
keskustasta luoteeseen. Kaavahankkeen tavoitteena on laatia toimintansa
lopettaneen vastaanottokodin alueelle ranta-asemakaava, jossa kiinteiston
Koskenkyla 271-423-1-33 alueelle osoitettaisiin palvelurakennusten korttelialuetta
(P), matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM-1) sekd kolme loma-
asunnon rakennuspaikkaa (RA-1, RA-2). Alueella ei ole ennestaan yleiskaavaa tai
ranta-asemakaavaa. Kokemaen kaupungissa on voimassa 1.7.2016 voimaan tullut
rakennusjarjestys.

Valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet ja maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistéon (kh1), jonka arvoluokitus on muuttunut
maakunnalliseksi. Lisaksi suunnittelualue kuuluu kaupunkikehittdmisen
kohdevydhykkeeseen (kk1: Kokemaenjokilaakson kehittamisvydhyke) sekad matkailun
kehittamisvydhykkeeseen (mv2, merkittava kulttuuriymparistd- ja maisemamatkailun
kehittdmisen kohdevyohyke). Lisaksi suunnittelualueelle kohdistuu
muinaismuistoalueen merkinta (sm) ja alue rajautuu Kokemaenkartanon
valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon
(vaihemaakuntakaavan 2 ehdotuksessa kh1-merkinta).

Suunnittelualue kuuluu osana ehdotukseen uusista valtakunnallisesti arvokkaista
maisema-alueista. Vaikka ehdotuksella ei ole viela valtioneuvoston hyvaksyntaa, on
selvitys arvokkaista maisema-alueista yhtena taustaselvityksena suunnittelussa jo
nytkin, ja on paikallaan lisata lahtokohdaksi osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan
seka kaavaselostukseen.

Ote kaavaluonnoksesta on lausunnon liitteena.

ELY-keskuksen lausunto

ELY-keskus kiinnittda valmisteluvaiheen aineiston perusteella huomiota seuraaviin
suunnittelun osa-alueisiin:

Yleista
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Ranta-asemakaava on tarkoitettu suunnitteluvalineeksi paaasiassa loma-asutusta
varten. Edellytykset tayttyvat kaavahankkeen kohdalla, mikali selvityksin on
kiistattomasti osoitettavissa, etta kaavaluonnoksessa esitetyille uusille
lomarakennuspaikoille on olemassa mitoitukselliset edellytykset. Kaavahankkeen
tarkoituksena on selostuksen mukaan "jérjestelld suunnittelualueen nykyinen
maankaytté tarkoituksenmukaisella tavalla seké osoittaa suunnittelualueen
luoteisosaan kaksi uutta loma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA)." ELY-keskus
kiinnittdd huomiota palvelurakentamisen alueeseen, jonka tarvetta tai tarkempaa
kayttda ei ole maaritelty eikd perusteltu kaavaselostuksessa, sekd RM-1 ja P-alueille
esitettyyn huomattavaan rakennusoikeuteen, joka on 2-2,5 -kertainen olemassa
olevan rakentamisen maaraan nahden. Myéskaan rakennusoikeuden maaraa ei ole
perusteltu. ELY-keskus katsoo, etta rakentamisen maaran tulee ranta-
asemakaavoissakin perustua todelliseen tarpeeseen seka havainnekuvin
esitettdvaan realistiseen tavoitteeseen eika rakennusoikeuden maksimointiin. ELY-
keskus ottaa jaliempana kantaa rantarakentamisen mitoitukseen.

Rantarakentamisen mitoitus

Ranta-asemakaavan mitoitus perustuu ematilatarkasteluun, mitoitusrantaviivaan ja
rantarakennuspaikkojen lukumaaraan muunnettua rantaviivakilometria kohti. Ranta-
asemakaava-alueeseen ei sisally koko ematilan rantaviiva, mika tulee ottaa, ja on
osin otettukin, huomioon tilan Koskenkyla 1:33 rantarakennusoikeutta maaritettdessa.
Ematilantarkastelun poikkileikkausvuosi 1969 vastaa alueella yleisesti kaytettya. Sen
sijaan ELY-keskus katsoo, etta rantaviivan muuntaminen ja rantarakennusoikeuden
perusmitoitus alueen ominaisuudet huomioon ottaen, ei vastaa hyvan ja vakiintuneen
rantakaavoituksen periaatteita.

Satakunnassa rantamitoitus on perustunut Eteld-Savon seutukaavaliiton (1981)
periaatteisiin, joihin oli nykyistd maakuntakaavaa edeltdneen Satakunnan 5.
seutukaavan (1999) selostuksessa viela selva viittaus. Nain on menetelty myos
laadittaessa Kokemaen kaupungin alueelle oikeusvaikutteista Kokemaenjoen
rantaosayleiskaavaa (2003). Ematila rajautuu jokeen, mutta joki on siind kohtaa niin
leved, ettd on mahdollista soveltaa Etela-Savon vesistokertoimia mitoituksessa.
Mainitussa rantaosayleiskaavassa on myds seikkaperaisesti perusteltu jokivarrella
kaytettavat mitoitusluokat. Valtakunnallisesti arvokkailla maisema-alueilla ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkailla alueilla mitoitukseksi on maaritetty 4 lay/km. ELY-
keskus katsoo, etta Koskenkylan ranta-asemakaavassa on maanomistajien
yhdenvertaisen kohtelun toteutumiseksi vankat perusteet kayttaa naita
mitoituslahtokohtia, ja kehottaa kaavanlaatijaa tutustumaan mainitun
rantaosayleiskaavan mitoitusperiaatteisiin.

Edelld mainituilla mitoitusperiaatteilla Koskenkylan tilan rantarakentamisen maara
vastaa noin kahta loma-asuntoyksikk6a. Kaavaluonnoksessa esitetyille viidelle loma-
asuntoyksikoélle ei ole nain perustetta. ELY-keskus muistuttaa myds, etta
vakiintuneen kaavoituskdaytdannon mukaisesti huomattavasti rakennusoikeutta
sisdltavat RM- ja P-alueet on perusteltua katsoa vastaavan useampaa kuin yhta
lomarakennusyksikkda. Kiinteiston kehittdmismahdollisuuksien sailymiseksi ELY -
keskus esittaa kuitenkin vain erillisten lomarakennuspaikkojen (RA-1, RA-2)
poistamista suunnitelmasta kaavaehdotusta valmisteltaessa. RM- ja P-
korttelialueiden rakennusoikeuden maaraa tulee kuitenkin tutkia ja perustella
tarkemmin, kuten aiemmin on lausunnossa todettu.

Rakentamisen ohjaaminen ranta-asemakaavassa

Rantarakentamisen maaran ja rakennusten kayttétarkoituksen tulisi vastata
jokivarrelle laaditun rantaosayleiskaavan ja rakennusjarjestyksen maarayksia, ellei
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suunnittelutilanteesta tai rakennuspaikasta johtuvista syista ole perusteltua syyta
maarata ranta-asemakaavassa muuta. Sama koskee rakentamisen
vahimmaisetaisyyksia rantaviivasta. Ranta-asemakaavan selostuksessa ei ole
perusteltu RA-rakennus-paikkojen tavanomaista korkeampaa rakennusoikeutta.

Vapaaksi rannanosaksi esitetylle M-alueelle, jolla sijaitsee muinaisjaannoksia, tulisi
olla paasy myos mantereen puolelta vahintaan tieyhteydella, jotta silla olisi todellista
merkitysta yleista virkistyskayttéa palvelevana vapaana ranta-alueena.

Luonnonsuojelu

ELY-keskus katsoo, etta luontoselvitys kaavan yhtena perusselvityksena tulisi laatia
paasaantoisesti ennen kaavan luonnossuunnittelua ja valmisteluvaiheen kuulemista.
Koskenkylan ranta-asemakaavan osalta luontoselvitys laaditaan vasta
luonnosvaiheen jalkeen. ELY-keskus ottaa kantaa luonnonsuojeluun asianmukaisesti
laadittavan luontoselvityksen valmistuttua.

Maisema ja kulttuuriympéristé

Kaava-alueelle on laadittu arkeologinen inventointi, jonka osalta Satakunnan
maakuntamuseo museoviranomaisena arvioi selvityksen riittdvyyden. Rakennetun
ympariston osalta on tarpeen laatia inventointi rakennuskohteiden suojelutarpeen
maarittamiseksi. Kaavaluonnoksessa suojeltavaksi esitetyn paarakennuksen oikea
kerroslukumaara lienee %2 k Il. Rakennuksen kerrosala puuttuu rakennusalalta. ELY-
keskus katsoo, ettd P-alueen laaja, suojeltavaan paarakennukseen ulottuva
rakennusala ei turvaa riittdvasti paarakennuksen arvojen sailymista eika ohjaa
uudisrakentamista kulttuurihistorialliset arvot huomioivalla tavalla.

Kaavan yleismaarayksissa seka korttelialueiden maarayksissa tulisi tuoda esiin
alueen maisemaan ja kulttuurihistoriaan liittyvat arvot, ja ohjata maarayksilla ja
rakennusaloilla uudisrakentamista arvot sailyttavalla tavalla. Kaava-alueen
luoteisosan avoin peltoalue, jota ei ole mahdollista osoittaa rakentamiseen,
ehdotetaan merkittdvan maisemallisesti arvokkaana alueena MA-merkinnalla. ELY-
keskus kehottaa kaavanlaatijaa myds tutustumaan kaava-alueeseen rajoittavan,
valmisteilla olevan Kokemaen keskustaajaman osayleiskaavan maisemaselvitykseen.

Tulvasuojelu

Lahin vedenkorkeuden havaintopiste on Kolsin voimalaitoksen alaveden mittauspiste.
Mittauspisteessa keskimaarin kerran 100 vuodessa sattuva ylivedenkorkeus on
N2000+32,35 Kyseiset rakennuspaikat sijaitsevat n. 6 km mittauspisteesta
alajuoksulle pain. Kun vedenkorkeuden muutokseksi tulvatilanteessa otetaan 5
cm/km, niin rakennuspaikoilla keskimaarin kerran 100 vuodessa sattuva
ylivedenkorkeus on N2000+32,05. Lisdkorkeutena jokikohteissa kaytetdan n. yhta
metrid, joten rakentamiskorkeudeksi saadaan N2000+33,00.

Yleismaarays alimmasta suositeltavasta rakentamiskorkeudesta tulee kirjoittaa esim.
seuraavasti: Alin rakentamiskorkeus on N2000+33,00. Korkeus sijaitsee rakennusten
perustuksissa olevan kapillaarisen nousun katkaisevan kerroksen alapuolella.

ELY-keskus kehottaa harkitsemaan, etta vastaanottokodin vanhalle
saunarakennukselle osoitettaisiin korvaava sijainti niin, etta alimmat
rakennuskorkeudet toteutuisivat ilman merkittavia rantamaisemaa muuttavia tayttoja.

Liikenne
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Kaava-alueen rajauksessa tulee varmistua siita, ettd maantien nykyista tiealuetta ei
sisallyteta yhtaan korttelialueisiin. Kaavaluonnoskartalla nayttaisi silta, etta jopa osa
maantien ojaa sisaltyisi korttelialueisiin. Maantien varteen tulee kaavassa osoittaa
siivu LT-aluetta (maantien tiealue), joka ulottuu kahden metrin etaisyydelle ojan
ulkosyrjasta. Kaavassa tulee esittaa lisdksi maantien suoja-alue, joka ulottuu 20
metrin etaisyydelle maantien ajoradan keskilinjasta.

Kaavaluonnoksessa on korttelialueilta esitetty kaksi ajoyhteyttéd maantielle.
Tierekisterin mukaan kaava-alueen lantisin liittyma on nykyisin maa- ja
metsatalousliittyma. Jos LT-aluetta tulee esitettyjen ajoyhteyksien kohdalle, tulee ko.
littymapaikat varustaa liittymanuoli -merkinnalla. Liittymien turvallisista ndkemista
tulee varmistua.

Maisematyéluvan tarve

Maisematydlupaa koskeva maankaytté- ja rakennuslain 128 §:n muutos on tullut
voimaan 1.5.2017. Taman jalkeen voimaan tulevissa ranta-asemakaavoissa
maisematyon luvanvaraisuus edellyttaa sita koskevaa maaraysta ranta-
asemakaavassa. Maisematyoluvan kayttd on ollut perusteltua maisemallisten arvojen
seka loma-asutuksen viihtyisyyden turvaamiseksi. Ranta-asemakaavaa laadittaessa
tuleekin nyt harkita myds maisematydlupaa koskevan maarayksen tarpeellisuutta ja
laajuutta suunnittelualueella.

Lopuksi

ELY-keskus korostaa kunnan vastuuta ottaa paatoksenteossaan johdonmukaisesti
huomioon maankaytto- ja rakennuslain mukaiset kaavojen sisaltdvaatimukset,
maakuntakaavan mukainen rakentamisen mitoitus ja vapaan rannan vaatimus seka
maanomistajien tasapuolinen kohtelu.

ELY-keskus ei tallaisena puolla ranta-asemakaavahankkeen esittamista
hyvaksyttavaksi.

Koska kaava-alue sijoittuu maakunnalliseen kulttuuriymparistoon seka
valtakunnallisesti merkittdvaksi maisema-alueeksi ehdotetulle alueelle, ja koska
kaavan tavoitteet ovat varsin kaukana siita, mita ELY-keskus katsoo mahdolliseksi,
on kaavasta tarpeen jarjestda viranomaisneuvottelu kaavanlaatijan laadittua
valmisteluvaiheen palautteeseen vastineet seka ratkaisuehdotukset.

Yksikonpaallikkod Anna-Leena Seppala

Ylitarkastaja Juha Makela

Merkinta sdhkdisestad hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.
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TIEDOKSI

kirlaamo@satakunta.fi, liisa.nummelin@pori.fi, leena.koivisto@pori.fi,
reima.katajamaki@kokemaki.fi, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi
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KOKEMAEN KAUPUNKI
KOSKENKYLAN RANTA-ASEMAKAAVA

LUONNOS 20.2.2018 1:2000

Ranta-asemakaava koskee:
Kiinteistda 271-423-1-33 Koskenkyl4

Ranta-asemakaavalla muodostuu:
Kortteli 1 sekd maa- ja metsatalousaluetta.

Rant: L kinnét ja -maarayh

Palvel korttelialue.

Yksi i loma-; jen kor jonka raker

saa nuksen, 1 ja saunarakennuksen seka
alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten
yhteer kerrosala raker paikalla saa olla enintdan 180 m2.

Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintaén 120 m2, vierasmajan
enintddn 25 m2 ja saunan enintain 30 m2 seka talousrakennusten
enintdan 40 m2

Yksi. loma tojen korttelialue, jonka f
saa rakentaa lomarakennuksen, vierasmajan ja saunarakennuksen sekd
alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia.

Matkailua p: i kor

Maa- ja metsitalousalue.

Alueella ei ole rakennusoikeutta.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelin osan ja alueen raja.

12« I

Ohjeelli rakennuspaikan raja.
Osa-alueen raja

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Korttelin numero / rakennt ik 1 enimmaislukuméaéréé korttelissa

osoittava luku.

Rakennuspaikan numero

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen i 1 alasta saa i kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Tuiz
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Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rak 1soikeus ker

Rakennusala.

Saunarakennuksen rakennusala

Suojeltava rakennus. Rakenr isi istori jaltai
maisemallisin perustein suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa
Rakennuksessa tehtavien muutos- tai korjaustoimenpiteiden tulee olla

llaisia, etté sen rakennustail linen, kulttuurihistorialli tai kylakuvan
kannalta merkittava luonne séilyy. Ennen rakennusta muuttaviin
toimenpiteisiin ryhtymista tulee museoviranomaiselle varata tilaisuus
lausunnon antamiseen.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Alueen jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted
inai 19s. Alueen kai inen, peittami muL i tai muu
siihen kaj i onr S lain nojalla kielletty. Aluetta koskevista

toimenpiteista ja suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Yleisia mdadrdyksia:

Kaava-alueella on ohjeellinen tonttijako.

Pohjakartta tayitaa maankaytid- ja rakennuslain 54 §:n vaatimukset.
Kokemaéelld 29.11.2017

Maankayttdinsindéri Reima Katajamaki

Kokemaen kaupungin Kaavoitus ja mittaus

KOKEMAEN KAUPUNKI = nentaviia: .- 2018

Koskenkyldn ranta-asemakaava

B, NOSTO

Hyvaksytty: _ . .2018 §

Tullut voimaan: __._ 2018

Tyénumero, versio 1:2000
ConSUItlng YSK 300-RAK1707

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7, 20100 Turku
www.nostoconsulting.fi

puh. 0400 858 101

Paivays:

Turussa 20.2.2018

Tiedosto: Kokemaki-Koskenkyla-07.dwg

Pasi Lappalainen, dipl.ins.
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Kokemien kaupunki

PL 27

32801 Kokemiki

kokemaki@kokemaki. fi
pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

viite:

Lausuntopyynténne 22.2.2018

LAUSUNTO KOKEMAEN KAUPUNGIN KOSKENKYLAN RANTA-
ASEMAKAAVAN LUONNOKSESTA

Kaavahanke

Kaava-alue sijaitsee Kokeméenjoen rannalla noin 3,5 kilometrii Kokeméen kaupungin
keskustasta lnoteeseen.

Suunnittelutydn tavoitteena on jérjestelld suunnittelualueen nykyinen maankéytté
tarkoituksenmukaisella tavalla seki osoittaa suunnittelualueen luoteisosaan kaksi uutta loma-
asuntojen rakennuspaikkaa (RA).

Kaavaluonnoksessa osoitetaan palvelurakennusten korttelialuetta (P), kolme loma-asuntojen
rakennuspaikkaa (RA-1, RA-2), matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM-1)
seki maa- ja metsitalousaluetta (M).

Kaavoitustilanne

Maakuntakaava

Satakunnan maakuntakaava

Ympéristdministerid on vahvistanut 30.11.2011 Satakunnan maakuntakaavan (N:o
YM1/5222/2010). Ministerié on méarannyt maankéyttG- ja rakennuslain 201 §:n perusteella
maakuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Samalla
ympiristoministerié on vahvistanut maankaytto- ja rakennuslain 210 §:n 1 momentin nojalla
maankiytté- ja rakennuslain mukaisena maakuntakaavana voimassa olevien Satakunnan
seutukaava 5:n ja Satakunnan seutukaava 2:n sekd Kiikoisten kunnan alueella voimassa
olevan Pirkanmaan 3. seutukaavan kumoamisen. Satakunnan maakuntakaava on saanut
lainvoiman korkeimman hallinto-oikenden (KHO) péitikselld 13.3.2013.

Suunnittelualue kuuluu Satakunnan maakuntakaavassa valtakunnallisesti merkittivaan
rakennettuun kulttwariympiiriston (khl), jonka arvoluokitus on nykyisin maakunnallinen.
Merkintdin kuuluvan suunnittelumifriyksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on oteftava huomioon alueen kokonaisuus, erityispiirteet ja ominaisluonne
siten, eftd edistetdfin nithin liittyvien arvojen séilymisti ja kehittdmisti mukaan lukien avoimet
viljelyalueet. Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jotka

Vaihde: {(02) 620 4300 etunimi.sukunimi@satakunta.fi Y-tunnus 0830322-5
Postiosoite:  PL 260, 28101 PORI Kilyntiosoite:  Pohjoisranta 11 D, 28100 PORI www.satakuntaliitto.fi
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oleellisesti muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata mahdollisuus
lausunnon antamiseen. Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan ldhiympéristén suunnittelussa
on otettava huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ympéristdarvot seki
huolehdittava, ettei toimenpiteilld ja hankkeilla vaaranneta tai heikenneté edelld mainittujen
arvojen s#ilymisti.

Suunnittelualue kuuluu kaupunkikehittimisen kohdevydhykkeeseen (kkl1) “Kokeméden-
jokilaakson kehittimisvyShyke”, Merkintdéin kuuluvan suunnitteluméériyksen mukaan alueen
kilpailukyvyn ja vetovoimaisuuden kasvua edistetdsn korostamalla alueen keskuksien
kehittimistd. Suunnittelulla tulee edistid alueen ominaispiirteitd ja liikenne-, energia- ja
virkistysverkkojen toiminnallisuutta seudullisena kokonaisuutena.

Suunnittelualue kuuluu myods matkailun kehittimisvyéhykkeeseen mv2 (merkittavd
kulttuuriympérists- ja maisema-matkailun kehittdmisen kohdevyGhyke). Matkailun
kehittimisvyShykkeisiin kohdistuvan suunnittelumifiriyksen mukaan vyShykkeiden sisdlld
toteutettavassa alueidenkaytén suunnittelussa on kiinnitettdvd erityistd huomiota
matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittdmiseen. Suunnittelussa on otettava
huomioon toteutettavien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttouri-, maisema- ja
luontoarvoihin sekdi olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen. Matkailuun liittyvia
toimintoja suunniteltaessa ja vyShykkeen vetovoimaisuutta kehitettéessa tulee ottaa huomioon
vyShykkeen erityisominaisuudet ja niiden ominaispiirteiden s#ilyttiminen.

Suunnittelualueelle kohdistuu muinaismuistoalueen merkinti (sm), Kalvom#ki. Merkinn#lla
osoitetaan muinaismuistolain nojalla rauhoitettuja muinaisjidnndsalueita ja -kohteita.
Merkintdin knuluvan suojelumédriyksen mukaan muinaismuistoalueiden ja —kohieiden ja
niiden l&hialueiden maankdyttod, rakentamista ja hoitoa suunniteltaessa on kiinteiden
muinaisjdinndsten lisdksi otettava huomioon niiden suoja-alueet, maisemallinen sijainti ja
mahdollinen liittyminen arvokkaisiin maisema-alueisiin tai kulttuuriympéristdihin, Kaikista
aluetta koskevista suunnitelmista tulee Museovirastolle varata mahdollisuus lausunnon
antamiseen.

Satakunnan maakuntakaavan yleisen rantarakentamista ohjaavan suunnittelumiiiriyksen
mukaan rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, ettd rakentaminen suunnitellaan
ensisijaisesti sijoitettavaksi sietokyvyltddn kestdville ranta-alueille, turvaten kullakin
vesistalucella riittévét yleiset virkistyskdyttomahdollisuudet ja yhtendisen vapaan ranta-
alueen varaaminen rannan suunnittelussa.  Suunniftelussa on turvattava mySs
maankohoamisrannikolle ominaisten luonnon kehityskulkujen alueellinen edustavuus.

Rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennusoikeuden, yhteiskdyttGalueiden ja
yleisten alueiden tasapuolinen jakautuminen eri maanomistajille, palvelujen kohtuullinen
saavutettavuus ja vesihuollon jirjestdminen. Omarantaisen loma-asutuksen mitoitus tulee
sijoittua vélille 0-8 loma-asuntoa mitoitusrantaviivakilometrii kohti. Yhteisrantaisena loma-
asutuksena mitoitus voi clla perustellusti suurempi.

Tulvasuojelua koskevan koko maakuntaa koskevan yleisen suunnittelumiiiriyksen
mukaan alueidenkdyton suunnitielussa on otettava huomioon viranomaisten selvitysten
mukaiset tulvavaara-alueet ja tulviin liittyvét riskit. Uutta rakentamista ei tule sijoittaa
tulvavaara-alueille. T#std voidaan poiketa vain, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen
osoitetaan, ettd tulvariskit pystytdéin hallitsemaan ja etti rakentaminen on kestévin kehityksen
mukaista. Suunniteltaessa alueelle tulville herkkid toimintoja tulee tulvasuojelusta vastaavalle
alueelliselle ympéristoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Vesien suojelua koskevan yleisen suunnittelumiifiriiyksen mukaan koko maakuntakaava-
alueclla on yksityiskohtaisen alueidenkiytdon suunnittelun oltava alueelle kohdistuvien
vesienhoitosnunnitelmien ja toimenpideohjelmien toteuttamista edistfivdd. Vesien-
suojelullisesti erityisen herkilld, kaltevilla seka eroosio- ja tulvaherkilld vesistdjen rannoilla

Vaihde:
Postiosoite:

(02) 620 4300 etunimi sukunimi@satakunta. fi Y-tunnus 0830322-5
PL 260, 28101 PORI Kiiyntiosoite:  Pohjoisranta 11 D, 28100 PORI www satakuntaliitto.fi
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tulee maankéytto- ja rakennuslain mukainen alueidenkfytt6é suunnitella siten, ettd estetéiéin tai
vihenneti#n ravinteiden, kiintoaineen ja haitallisten aineiden huuhtoutumista vesistéihin.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 hyvéksyttiin maakuntavaltuustossa 13.12.2013 ja
ympéristdministerid vahvisti kaavan 3.12.2014. Satakunnan vaihemaakuntakaaval sai
lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatdkselli 6.5.2016. Vaihemaakuntakaavassa 1
méadritelldin tuulivoiman tuotantoon parhaiten soveltuvat maakunnallisesti merkittdvit alueet
Satakunnassa. Satakunnan Vaihemaakuntakaava 1 perustuu vuonna 2011 valmistuneeseen
Mannertuulialueet Satakunnassa - selvitykseen.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Yleiskaava

Asemakaava

Kannanotot

Satakunnan maakuntahallitus patti 24.11.2014 kdynnistdd vaihemaakuntakaavan 2
laatimisen. Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 teemana on energiantuotanto; turve,
bioenergia ja mahdollisesti tuulivoimatuotanto ja aurinkoenergia. Muita teemoja ovat soiden
moninaiskdyttd (kasvuturve, soiden suojelu ja virkistyskdyttd), kauppa, maisema-alueet ja
rakennetut kulttuuriympéristot. Suunnittelualueeseen kuuluvat kaikki Satakunnan kunnat.

Satakuntaliiton maakuntahallitus hyvidksyi Satakunnan vaihemaakunta-kaavan 2
ehdotusvaiheen 1 aineiston (MH 22.1.2018 § 13) ja paiitti pyytdd aineistosta lausunnot
kunnilta, viranomaisilta ja keskeisiltd sidosryhmiltd 29.3.2018 mennessi.

Kaava-alueella ¢i ole yleiskaavaa.

Alueella ei ole ennestéidn ranta-asemakaavaa.

Satakuntaliitto toteaa lausuntonaan Kokemden kaupungin Koskenkylin ranta-asemakaavan
luonnoksesta seuraavaa:

Maank&ytté- ja rakennuslain 32§:n mukaan maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa sekd ryhdyttiessd muutoin toimenpiteisiin alueiden
kédyton jérjestdmiseksi.

Suunnittelualueella ei ole yleiskaavaa eikd asemakaavaa, joten maakuntakaava ohjaa ranta-
asemakaavan laadintaa alueella, Satakunnan maakuntakaavan rantarakentamista koskevat
suunnitteluméasraykset ovat yleispiirteisii. Satakunnassa on kuitenkin vakiintuneesti kiytetty
jo aikanaan Satakunnan seutukaavassa médriteltyjé mitoitusperiaatteita ja samoja periaatteita
on kiytetty myos Kokem#elld mm. Kokeméenjoen rantaosayleiskaavassa (Huittisten raja—
Kolsin voimalaitos). Satakuntaliiitto katsoo, ettd namé yleisesti kdytetyt mitoitusperiaatteet
huomioivat myds valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittdvit kulttuuriymparisto- ja
maisema-arvot. Koskenkyldn ranta-asemakaavaluonnoksessa on kiytetty eri kertoimia
mitoitusrantaviivaa laskettaessa ja maiseman ja kulttuuriympéristén arvojen mitoitusnormia
alentavaa vaikutusta ei ole hvomioitu lainkaan. Mydskién matkailupalvelujen ja palvelujen
osoittamisen vaikutusta mitoitukseen ei ole kisitelty. Satakuntaliitto katsoo, eftd
kaavaluonnoksen pohjaksi laskettu mitoitus 5 loma-asuntoyksikkod on liian korkea eikd ole
tasapuolinen maanomistajien nikdkulmasta.

Vaihde: (02) 620 4300 etunimi.sukunimi@satakunta fi Y-tunnus 0830322-5
Postiosoite: ~ PL 260, 28101 PORI Kiyntiosoite:  Pohjoisranta 11 D, 28100 PORI www.satakuntaliitto.fi
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Kokem#en kaupungin Koskenkylin ranta-asemakaavan luonnoksessa  osoitetaan
palvelurakennusten korttelialuetta (P) ja matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta
(RM-1). Kaavaselostuksessa ei ole lainkaan perusteltu ndiden osoittamista tai tarkasteltu
kaavaluonnoksessa osoitetun ratkaisun vaikutuksia. Jatkosuunnittelussa tulee tarkastella
kattavammin matkailupalvelujen ja palvelujen sijoittumista alueelle, kyseisten toimintojen
vaikutuksia sek# perustella kyseisten alueiden korkeat rakentamisoikeudet.

Alueella on tehty arkeologinen inventointi (Kalle Luoto, Kulttuuriympéristdpalvelut
Heiskanen & Luoto Oy, 2017) ja siind tarkennettiin olemassa olevaa muinaisjéfinndsrajausta
ja laadittiin ehdotus uudesta muinaiséinndsrajauksesta. Ranta-asemakaavaluonnoksessa
osoitettu sm-1 rajaus on timén inventoinnin mukainen. Satakuntaliitto katsoo, ettd
kaavaluonnos ei huomioi riittdvisti suunnittelualueen virkistysarvoja eikd téssd yhteydessd
niemen kiirjen muinaismuistojen tuomaa lisdarvoa maa-ja metsitalousalueelle, koska alueelle
ei ole péisyd muuten kuin yksityisten alueiden kautta. Vapaa ranta ¢i ole mantereen puolelta
saavufettavissa jokamiehen oikeudella. Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota vapaan
rannan méiriin lisdksi rannan saavutettavuuteen.

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun varmistamiseksi Satakuntaliitto pitdd suositeltavana
ranfojen suunnittelua rantaosayleiskaavalla yksittfiisten ranta-asemakaavojen laatimisen sijaan.

SATAKUNTALIOTTO

) ) U&\
Sovr; Wiciaton d%&%ae Ml Uj
Piivi Liuska-Kankaanpéi Anne Nummela
alueiden kiyt6n johtaja maakuntainsinddri

Tiedoksi:  Varsinais-Suomen ELY-keskus (Juha MikelZ)

Satakunnan Museo (Liisa Nummelin, Leena Koivisto)
Vaihde: (02) 620 4300 etunimi.sukunimi@satakunta. fi Y-tunnus 0830322-5
Postiosoite:  PL 260, 28101 PORI Kiiyntiosoite:  Pohjoisranta 11 D, 28100 PORI www satakuntaliitto. fi
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Kokemaen kaupunki
PL 27

32801 KOKEMAKI
Viite

Aihe

Lausuntopyyntdnne 21.2.2018
KOSKENKYLAN RANTA-ASEMAKAAVAN LUONNOS, KOKEMAKI

Kokemaen kaupunki on pyytanyt Satakunnan Museon lausuntoa Koskenkylan
ranta-asemakaavan luonnoksesta. Suunnittelualue sijaitsee Kokemaenjoen
pohjoisrannalla n. 3,5 km kaupungin keskustasta luoteeseen. Alueella ei ole
voimassaolevaa yleis- tai ranta-asemakaavaa. Nyt laadittavan ranta-asemakaavan
tarkoituksena on osoittaa lakkautetun vastaanottokodin alueelle palvelurakennusten
korttelialuetta (P}, matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM-1) seka
kolme loma-asunnon rakennuspaikkaa. Kaavaselostusluonnoksesta ei kay
tarkemmin #imi, millaista toimintaa P-alueelle taveoitellaan.

Kokemaen Koskenkyla ja suunnittelualue sen osana con varhaishistorialtaan
poikkeuksellisen merkittava. Forsbynmaelld eli Hiidenmaella sijaitsee rautakaudelle
ajoitettuja roykkidhautoja. Historiantutkija Tapio Salminen olettaa Kokemdaen
historiatecksessa {Tapio Salminen: Joki ja sen vaki. Kokeméen ja Harjavallan
historia jaakaudesta 1860-luvulle. Kokemé&en ja Harjavallan historia I:1. 2007)
alueella sijainneen 1300-luvulla Forsbyn piispankartanon, jonka tarkkaa sijaintia ei
kuitenkaan tunneta. Suunnittelualue oli sen jalkeen karttojen perusteella autio aina
1800-luvun jatkipuoclelle, jolloin alueelle muodostettiin Ali-Forsbyn tila. Vuonna 1922
Porin kaupunki perusti tilalle poikakedin, jonka edelleen clemassa oleva
padrakennus on rakennettu vuosina 1929-30. Rakennusryhmaan kuuluu useita
rakennuksia, joista vanhimmat ovat entisia Ali-Forsbyn tilan rakennuksia.
Poikakodin ja sitd seuranneen vastaanottokodin toiminta on hiljattain paattynyt.

Tana paivana alue on osa nykyiselta statukseltaan maakunnallisesti merkittavaa
Kakemaenjoen kulttuuriymparistsa, joka on osoitettu Satakunnan maakuntakaa-
vassa (ymparistdministerid vahvistanut 30.11.2011) merkinnaita kh1. Tamén liséksi
suunnittelualue kuuluu edellista laajempaan, esitettyyn uuteen valtakunnallisesti
arvokkaaseen Kokemaenjokilaakson maisema-alueeseen, joka on osoiteitu
merkinnalla vma-e parhaillaan ehdotuksena nahtavilla olevassa Satakunnan
vaihemaakuntakaavassa 2. Samassa kaavassa on osoitettu myos
suunnittelualueeseen rajautuva Kokemdaenkartanon vaitakunnallisesti merkittava
kulttuuriymparistd (www.rky.fi) merkinnalla kh1. Merkintsihin liittyy kuntakaavoitusta
ohjaavat maaraykset. Vaihemaakuntakaava 2 Ja vuosina 2012-14 toteutettu
maisema-alueinventointi ovat jA&neet kokonaan kasittelemattd ranta-asema-
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kaavaluonnoksessa. Asia tulee korjata kaavaselostuksen suunnittelutilannetta
kasittelevassa luvussa 2.2.

Suunnittelualueelle ei ennestddn ole laadittu mitdan kuntakaavaa. Kokemdéen
keskustaajaman viimeistelyvaitheessa oleva osayleiskaava-alue rajautuu kuitenkin
suunnittelualueeseen.

Rakennusperintd ja maisema
Satakunnan Musec yhtyy Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kantoihin seka

rakennusinventoinnin tarpeesta, rakennusoikeuden tarpeettoman suuresta
maarasta P-alueella, uusien loma-rakennuspaikkojen osoittamisesta seka
kaytetyista kaavamerkinnaista. Myts kaavaratkaisun perustelut ovat j&dneet varsin
ohuiksi. Museo katsoo, etta kaavatyon pohjaksi tulee tehda rakennusinventainti
sekd siihen liittyen maisemahistoriallinen tarkastelu, jossa kartoitetaan ja arvotetaan
olemassa oleva rakennuskanta sek vahintaankin suunnittelualueen [ahimpien
vuosisatojen maisemahistoria.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan maskunnallisesti merkittavaa kulttuuriympa-
ristda, se rajautuu valtakunnallisesti merkitiavaan kulttuuriymparistdon ja sjoittuu
esitetylle uudelle valtakunnaliisesti arvokkaalle maisema-alueelle. Kckemaeanjoen
rantojen maisemallinen merkitys on todettu myos Kokemaen keskustaajamaan
osayleiskaavaan liittyvdssa, varsin ansiokkaassa maisemaselvityksessa
(FCG/Riikka Ger ja Eeva Rapola 2011}, jossa l&hirannat on suurelta osin suositeltu
jatettavaksi avoimiksi. Satakunnan Museo pitdakin kaavaluonnoksessa Kuurotantien
varrelle, avoimelle pellolle esitettyja kahta uutta lomarakennuspaikkaa (RA-1)
maisemallisesti tdysin sopimattomina. Museo katsoo, ettd rakennuspaikat tulee
poistaa kokonaan maisemallisin perustein.

Palvelurakennusten korttelialueelle (P) on osoitettu rakennusoikeutta 2500 m?, jota
ei kaavaselostuksessa mitenkaan perustella. Tarkemmin ei mydskaan ole maaritelty
alueen tulevaa kéyttétarkoitusta. Suocjelluksi esitetyn poikakodin vanhan
padrakennuksen rakennusala on liitetty suoraan tontin laajaan rakennusalaan.
Suojeltu rakennus tulee suojelun toteuttamiseksi csoittaa cmalla erillisella
rakennusalallaan, jota ei suoraan litetd muihin rakennusaloihin. Uudisrakentamista
maisemallisesti arvokkaalla alueella tulee myds ohjata ottamaan huomioon
maiseman arvojen sailyminen. Toistaiseksi chjaus puuttuu kokonaan.

Kokemaenjoen rantaan rajautuva niemsi, johon my@s alueen tunnetut muinaisjaan-
nokset sijoittuvat, on kaavaluonnoksessa osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M).
Satakunnan Museo katsoo, ettd sopivampi merkinta olisi tassa tapauksessa MY
Maa- ja metsétalousalue, jolla on erityisid ympdristéarvoja, johon litetdsn ohjausta
maiseman vaalimiseen.
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Arkeologinen kulttuuriperint®

Suunnittelualueella sijaitsee muinaismuistolain (295/63) rauhoittama kiinte&
muinaisj&dannds, Forsbynmaen/Hiidenniemen rautakautinen réykkidalue
(muinaisjaanndsrekisterissa tunnuksella 271010002). Roéykkidaluetta koskevat
tiedot ovat olleet padosin varsin vanhoja, eika selvaa kasitysta vime
vuosikymmenten maankayton vaikutuksista muinaisjaannoksiin ole ollut. Kaavatysn
pohjaksi on syksylla 2017 tehty arkeologinen inventointi (Kulttuuriymparistépalvelut
Heiskanen & Luoto Oy 2017). Inventointi on ammattitaitoisesti ja kattavasti laadittu
ja se on kasittanyt koko suunnittelualueen. Uusia muinaisjaannéksia ei alueelta
16ytynyt, mutta tunnetun muinaisjdanndsalueen rajoja on selvitystydn yhteydessa
voitu tarkentaa. Joitakin jo tuhoutuneita kohteita on rajattu muinaisjgannosalueen
ulkopuolelle, toisaalta rajaukseen sisdan on lisatty mahdollinen réykkién pohja
alueen eteldosassa.

Inventoinnin tulosten perusteella muinaisjadnndsalue on rajattu uudelleen myods
muinaisjdénnodsrekisteriin. Kaavakartalla muinaisjaanndsalue on merkitty taman
mukaisesti katkoviivalla ja sm-merkinnalla osa-alueeksi, joka sijaitsee maa- ja
metsatalousalueella (M). Merkinnan maarays on oikeanlainen, mutta lausuntoa
aluetta koskevista mahdollisista hankkeista tulee Museoviraston sijaan pyytaa
Satakunnan Museolta.

Satakunnan Museo

e —

Museonjohtaja \[Juhani Ruochonen )
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From: Kiiveri-Hakkarainen, Kaija

To: Nummelin Liisa; Tanja Konstari; Pasi Lappalainen; reima.katajamaki@kokemaki.fi
Cc: Koivisto Leena
Subject: VS: Kokemaen Koskenkylan ranta-asemakaava
Date: torstai 1. maaliskuuta 2018 10.05.32
Attachments: im. 2.]
imag .ong
Hei kaikki,

alla se lausunto asiasta, jonka meilta piti lahtea. Sahkdinen asianhallintajarjestelmamme meni jotenkin
taysin solmuun ja asiakirja ei suostunut lahtem&én, joten laitan sen nyt vain s-postina. Jos koette, etta
tarvitsette sen virallisena lausuntona, niin ilmoitelkaa, hoidamme asian.

Yst. terv.

Kaija Kiiveri-Hakkarainen
Intendentti

Kulttuuriymparistépalvelut, Lansi-Suomi
Museovirasto/Museiverket/The National Board of Antiquities

puh/tel 0295 33 6289
kaija.kiiveri-hakkarainen@museovirasto.fi

Kokemaen kaupunki

PL 27

32801 KOKEMAKI

Viite

Asia KOKEMAKI, Koskenkylan ranta-asemakaava

Kokemaen kaupunki on pyytanyt Museoviraston lausunnon Koskenkylan ranta-
asemakaavasta.

Museovirasto ja Satakunnan Museo ovat solmineet yhteistydésopimuksen, jonka mukaisesti
Satakunnan museo toimii lausunnon antajana kulttuuriympéristéa koskevissa asioissa.

Yli-intendentti Helena Taskinen

Intendentti Kaija Kiiveri-Hakkarainen
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Tiedoksi Porin kaupunki/Satakunnan Museo

Lahettdja: Nummelin Liisa [mailto:liisa.nummelin@pori.fi]

Lahetetty: maanantaina 26. helmikuuta 2018 13.31

Vastaanottaja: Tanja Konstari <tanja.konstari@nostoconsulting.fi>; pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi;
reima.katajamaki@kokemaki.fi

Kopio: Koivisto Leena <leena.koivisto@pori.fi>; Kiiveri-Hakkarainen, Kaija <kaija.kiiveri-
hakkarainen@museovirasto.fi>

Aihe: Kokemaen Koskenkyldan ranta-asemakaava

Heil

Kiitos asiakohdassa mainitusta ranta-asemakaava-aineistosta! Lausuntopyyntd oli lahtenyt myds Museovirastoon,
mika on tarpeetonta. Satakunnan Museon ja Museoviraston vélisen yhteistydsopimuksen nojalla Satakunnan
Museo hoitaa kulttuuriympaériston asiantuntijatehtavat seka rakennusperinnon etta arkeologisen
kulttuuriperinnon osalta Satakunnassa. Museoviraston vastuulla on ainoastaan kirkolliset ymparistot, lailla
suojellut rakennukset, maailmanperintdalueet ja joissakin tapauksissa valtakunnallisesti merkittava
rakennusperintd. Yhteistydsopimuksessa todetaan:

“Maakuntamuseo edistdé alueensa kulttuuriympdristén hoitoa ja seuraa maankédytén suunnittelua, vastaten
maakunta-, yleis- ja asemakaavoitukseen sekd rakennusvalvontaan liittyvistd asiantuntija- ja viranomaistehtévistd.
Valtakunnallisesti merkittévien kulttuuriympdristéjen tai kohteiden sdilymistéd uhkaavissa tilanteissa sovitaan
menettelytavoista tapauksittain.”

Eli yleensa riittaa, etta kaava-aineistot lahetetdan lausunnolle Satakunnan Museoon.
Terveisin Liisa Nummelin

Rakennustutkija - Researcher
Liisa Nummelin

Satakunnan Museo
Hallituskatu 11

28100 PORI

FINLAND

Tel +358 (0)44 7011077

E-mail liisa.nummelin@pori.fi
www.pori.fi/smu
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Tekninen lautakunta

§ 35 10.04.2018

Lausunnon antaminen Koskenkylan ranta-asemakaavaluonnoksesta

242/513/2017

TEKN 10.04.2018 § 35

Kokemden Koskenkyldn ranta-asemakaavan luonnosvaiheen kuuleminen
suoritettiin 22.2.-23.3.2018 valisend aikana. Kaavaa koskeva kuulutus
kaavaluonnoksen nahtavillaolosta julkaistiin 22.2.2018 Jokilaakso-lehdes-
sa. Kaavan osallisille on Iahetetty kirjeet luonnosvaiheen kuulemisesta.

Koskenkylan ranta-asemakaavaa koskeva materiaali on nahtavilla Nosto
Consulting Oy:n tiloissa Turussa seka osoitteessa
www.ranta-asemakaava.fi/projektit/kokemaki 22.2.2018 alkaen.

Luonnosvaiheen materiaali on lahetetty tiedoksi Kokemaen kaupungille,
Varsinais-Suomen ELY-keskukselle ja Satakuntaliitolle. Lisaksi kaupungille
ja viranomaisille on varattu tilaisuus lausua kaavaluonnoksesta nahtavilla-
oloaikana.

Maanomistaja on toimimassa menettelyssdan maankaytto- ja rakennuslain
74§ seka maankaytté- ja rakennusasetuksen 348§:n ja 36§:n mukaisesti:

Maanomistaja voi huolehtia ranta-asemakaavaa koskevan ehdotuksen laa-
timisesta omistamalleen ranta-alueelle. Ennen laatimiseen ryhtymistd on
oltava yhteydessa kuntaan ja toimitettava kunnalle MRL:n 63 §:ssé tarkoi-
tettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, ennen suunnitelman mukaisten
menettelyjen aloittamista. Kunta voi esittdd maanomistajalle suunnitelmaa
koskevat huomautuksensa ja ehdotuksensa suunnitelman taydentadmisek-
si. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esitetty 31.8.2017.

MRA 36 §

Maanomistajan toimesta laadittu ranta-asemakaavaehdotus toimitetaan
kunnalle hyvaksymiskasittelyyn. Kunnalle on toimitettava kaavakartta ja
kaavaselostus neljin kappalein, selvitys siitd, miten kaavoituksen vireilletu-
losta on ilmoitettu ja miten kaavan valmistelun aikainen vuorovaikutus on
jarjestetty seka mahdolliset kirjalliset mielipiteet ja suullisista mielipiteista
tehdyt kirjaukset.

Kaava-alue sijaitsee Kokemaenjoen rannalla. Alue sijaitsee noin 3,5 kilo-
metrid kaupungin keskustasta luoteeseen.

Suunnittelutyén tavoitteena on jarjestelld suunnittelualueen nykyinen
maankayttd tarkoituksenmukaisella tavalla seka osoittaa suunnittelualueen
luoteisosaan kaksi uutta loma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA).

Kaava-alueen pinta-ala on noin 12,9 hehtaaria. Kaava-alueen todellisen
rantaviivan pituus on noin 1,12 kilometria, ja muunnettua rantaviivaa on
noin 920 metria.

Suunnittelualueella on toiminut l&hes 100 vuoden ajan vastaanottokoti, jon-
ka toiminta on paattynyt kesalla 2017.



Suunnittelualueella on rakennettuna paarakennus (valm. 1929- 30; 789
m?), koulurakennus (valm. 1979; 587 m?), tydpajarakennus (1900-luvun al-
kupuolella rakennettu kivinavetta, joka on peruskorjattu metalli- ja puuvers-
taaksi 1968; 483 m?), vanha asuntola (rakennettu 1800-1900-luvun vaih-
teessa, peruskorjattu henkilokunnan asuntolaksi 1968, nykyisin kylmava-
rastona; 274 m?), vaja (kylma traktori-/tarvikesuoja, valm. 1948; 200 m3),
sauna (valm. 1800-luvun lopulla, peruskorjattu ja laajennettu 1940-luvulla;
112 m?), kellarin varastorakennus (kylméa varastotila, peruskorjattu 1940-I.
lopulla; 70 m?), puusuoja (maapohjainen, kylma varastorakennus, valm.
1960-luvulla; 50 m?), autokatos (yhdelta sivulta auki, valm. 1950-luvulla; 29
m3).

Kaava-alueen rakentamaton osa on piha-, pelto ja metsaaluetta.

Suunnittelualueella ei ole yleis- tai asemakaavaa. Suunnittelualueella on
aluevarauksia maakuntakaavassa. Suunnittelualue kuuluu maakuntakaa-
vassa valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon
(kh1), jonka arvoluokitus tosin on nykyisin maakunnallinen. Lisaksi suunnit-
telualue kuuluu kaupunkikehittamisen kohdevyohykkeeseen kk1 “Koke-
maenjokilaakson kehittamisvyohyke” seka matkailun kehittamisvyohykkee-
seen mv2 (merkittdvd kulttuuriymparistd- ja maisemamatkailun
kehittdmisen kohdevydhyke). Suunnittelualueelle kohdistuu muinaismuisto-
alueen merkinta (sm).

Alueen suunnitteluun vaikuttaa Satakuntaliiton vaihemaakuntakaava2, joka
on etenemassa ehdotusvaihe1:ssa.

Kaupungin hallintosaannén §:n 19 mukaan lautakunnat antavat kaupungin
puolesta lausunnon tehtavaalueeseensa kuuluvissa asioissa, jollei lausun-
topyynndsta tai kasiteltdvana olevan asian luonteesta muuta johdu.

Lisatietoja antaa maankayttdinsindori Reima Katajamaki, puh. 040 488
6210.

Teknisen johtajan paatosehdotus

Tekninen lautakunta paattda antaa Koskenkylan ranta-ase-
makaavan luonnosvaiheesta seuraavan lausunnon:

Kokemaen kaupungin tekninen lautakunta kiinnittda lausun-
nossaan huomiota rantarakentamisen periaatteisiin, maan-
omistajien tasapuoliseen kohteluun seka rakentamattoman
maa- ja metsatalousalueen kayttémahdollisuuksiin.

Koskenkyldn ranta-asemakaavassa osoitetaan enemman
rantarakennuspaikkoja ja lomarakennuspaikkojen rakennus-
oikeutta kuin Kokemaen kaupungin oikeusvaikutteisessa
rantaosayleiskaavassa (2009). Kokemaen kaupunki kehottaa
kaavan laatijaa tutustumaan mainitun rantaosayleiskaavan
mitoitusperiaatteisin  seka  perustelemaan tarkemmin
rakennusoikeuden ja rakennuspaikkojen maara tai noudatta-
maan samoja mitoitusperiaatteita maanomistajien tasapuoli-
sen kohtelun turvaamiseksi.



Paatos

Ranta-asemakaavassa rantaan osoitetulle maa- ja metsata-
lousalueelle tulee turvata kulkuyhteys maantielle.

Ranta-asemakaavan matkailua palvelevien rakennusten kort-
telialueen 2000 k-m2:n ja palvelurakennusten korttelialueen
2500 k-m2:n rakennusoikeudet ovat perusteltuja ja mahdollis-
tavat alueen kehittamisen.

Lautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.
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