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1.

1.1.

1.2.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

KOKEMAEN KAUPUNKI
KATILAN ASEMAKAAVA

Asemakaava koskee:

Kiinteistdja 271-422-1-309 Keskimaki, 271-422-1-694 Katila, 271-
422-1-903 Kotikumpu, 271-422-1-979 Kunta-Vaininen, 271-422-
1-384 Lisakatila, 271-422-1-665 Katila, 271-422-1-308 Pysays
seka 271-871-3-2 Rata-alue.

Asemakaavan muutos koskee:

Kiinteistdja 271-422-1-585 Rate I, 271-422-1-986 Rate II, 271-
422-1-1003 Rate III, 271-422-1-904 Peipohjanvesitorni, 271-422-
1-690 Tehdasnummi, 271-422-1-976 Taarnet, 271-422-1-835 Te-
raspelto, 271-422-1-834 Lisapeiron ja 271-871-3-2 Rata-alue.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kortteli 722 seka erityis-, virkistys-, liikenne- ja katualuetta.

Suunnitteluorganisaatio

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastan-
nut dipl.ins. Pasi Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).
Kaavan tekninen piirtéminen on tehty FlexiTon Informaciotechno-
logiai Kft:ssa (Budapest, Unkari). Kokemden kaupungin puolelta
tyoéta on ohjannut maankayttdinsinddri Reima Katajamaki.

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 13.4.2018
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos

ovat olleet nahtavilla 25.4. - 25.5.2018
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 29.6. - 10.8.2018
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ . .2018

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Peipohjan kaupunginosassa Haanmaella.
Alueelta on noin kolme kilometria Kokemaen keskustaan.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).
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1.3. Kaavan tarkoitus

Kaavatydn tavoitteena on suunnitella alueen uusi maankaytt6. Ta-
voitteena on osoittaa suunnittelualue padosin laadinnassa olevan
osayleiskaavan mukaiseen kayttdéon eli tydpaikka-alueeksi. Suun-
nittelussa otetaan lisaksi huomioon pintavesien johtaminen.

Toteutuessaan kaavalla ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Peipohjan kaupunginosassa Haanmaella
nykyisen teollisuusalueen ymparistdssa.

Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 14,7 hehtaaria.

Luonnonympaéristo

Kaava-alueen rakentamaton alue on paaosin tasaista peltoaluetta
ja vahaisemmilta osin metsikkda. Alueen itdosassa virtaa Haanoja.

Kaava-alueella ei ole laadinnassa olevan Keskustaajaman osayleis-
kaavan yhteydessa laaditun luontoselvityksen perusteella erityisia
luontoarvoja.

Kaava-alueen maapera koostuu hienosta hiedasta, hiesusta seka
hiekkamoreenista (Lahde: http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/#).

Kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvok-
kaita maisema-alueita.

Rakennettu ympdristo

Kaavamuutosalueella on teollisuus- ja varastorakennuksia ja Ko-
kemaen Vesihuolto Oy:n vesitorni.

Kaava-alueella on Turvallisuus- ja kemikaalilaitos Tukesin valvon-
nassa oleva vaarallisia kemikaaleja, mm. nestekaasua, varastoiva
ja kayttava teollisuuslaitos (ns. Seveso-laitos). Seveso-laitoksen
sijoittuminen tai olemassa olevan toiminnan laajentaminen edellyt-
taa laitoksen sijoittamisen mahdollistavan kaavan lisaksi Tukesin
lupaa seka mahdollisia muita lupia, ja laitoksessa tehtavat merkit-
tavat muutokset edellyttavat myos luvan hakemista Tukesilta

Uudella kaava-alueella kiinteistolla 271-422-1-309 on rakennet-
tuna pientalo piharakennuksineen. Suunnittelualueen lansipuolella
on teollisuus- ja varastoaluetta ja alueen eteldpuolella pientaloja.
Alueen pohjoispuolella kulkee rautatie.
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Rakennettu kulttuuriymparist6é ja muinaismuistot

Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja eika erityisia rakennetun
kulttuuriymparistén arvoja.

Maanomistus

Kiinteistdt 271-422-1-309 Keskimaki, 271-422-1-694 Katila, 271-
422-1-903 Kotikumpu, 271-422-1-979 Kunta-Vaininen ja 271-
422-1-690 Tehdasnummi ovat kaupungin omistuksessa. Kiinteist6
271-871-3-2 Rata-alue on valtion omistuksessa. Muut kiinteistot
ovat yksityisessa omistuksessa.

Tekninen huolto

Kaavamuutosalueella on vesihuolto- ja sahkdverkostot. Uusi
kaava-alue on liitettavissa vesihuolto- ja sahkéverkostoon.

Ympiristohairiot

Merkittavimmat meluldhteet kaava-alueelle ovat kaava-alueen
pohjois-/koillispuolella kulkeva rautatieliikenne seka kaava-alueen
lounais-/etelapuolella kulkevan valtatien 2:n liikenne. Rautatielii-
kenne on kaava-alueen merkittavin tarindldhde. Kaava-alueelta on
laadittu liikennemeluselvitys (liite 4) seka raideliikenteen tarina- ja
runkomeluselvitys (liite 5), joiden tuloksia on kuvattu kappaleessa
2.2 Suunnittelutilanne, Melu- ja tarinaselvitys.

Kaava-alueella on Turvallisuus- ja kemikaalilaitos Tukesin valvon-
nassa oleva vaarallisia kemikaaleja, mm. nestekaasua, varastoiva
ja kayttava teollisuuslaitos (Finneps Oy). Laitoksen maapeittei-
sessa nestekaasusdiliossa varastoidaan nestekaasua. Laitoksella
on 0,5 kilometrin konsultointivydhyke.

Ymparistoministerion ohjekirjeen (YM4/501/2015) mukaan kon-
sulttivybhykkeen sisalld on kaavoituksessa kiinnitettava erityista
huomiota riskeihin ja suuronnettomuusvaaran torjuntaan. Laadit-
taessa tai muutettaessa teollisuus- ja varastoalueiden kaavoja,
joille sijoittuvasta toiminnasta saattaa aiheutua suuronnettomuus-
vaara, on kaavaa laadittaessa pyydettava Tukesin seka pelastusvi-
ranomaisen lausunto. Seveso-laitoksen sijoittuminen edellyttaa lai-
toksen sijoittamisen mahdollistavan kaavan lisaksi Tukesin lupaa
seka mahdollisia muita lupia, ja laitoksessa tehtavat merkittavat
muutokset edellyttavat myds luvan hakemista Tukesilta. Tuotanto-
laitosten sijoituksessa tulee Tukesin Tuotantolaitosten sijoittami-
nen -oppaan mukaan ottaa huomioon laitosten aiheuttama vaara
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ympardivalle asutukselle, luonnolle tai muulle toiminnalle seka toi-
saalta ymparistdssa harjoitettavasta toiminnasta aiheutuva, onnet-
tomuusriskia kasvattava vaara.

/lisétty 17.9.2018

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkdyttdtavoitteista
14.12.2017. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista ainakin seuraavat:

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

e Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparistd- ja terveyshaittoja.

e Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheut-
tavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen va-
lille jatetaan riittavan suuri etadisyys tai riskit hallitaan muulla
tavoin.

e Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaalira-
tapihat ja vaarallisten aineiden kuljetusten jarjestelyratapi-
hat sijoitetaan riittdvan etdadlle asuinalueista, yleisten toi-
mintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riitta-
vyydestd seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Satakunnan maakuntakaavan ko-
kouksessaan 17.12.2009. Ymparistoministeri6 on vahvistanut
maakuntakaavan 30.11.2011. Maakuntakaava on tullut voimaan
korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella 13.3.2013.
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Ote maakuntakaavasta:

7 7 ‘/

Lahde: Satakunnan maakuntakaava

Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavassa seuraavat kaava-

maaraykset:

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnitte-
lua edellyttavat asumiseen ja muille taajamatoimin-
noille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja te-
ollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia
lilkennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka
erityisalueita.

Suunnittelumé&éréys

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityista huomiota yhdyskunta-
rakenteen eheyttdmiseen ja taydentédmiseen hajanaisesti ja vajaasti ra-
kennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankdyttdé on so-
peutettava suunnittelulla ymparistédnsa tavalla, joka vahvistaa taaja-
man omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttéa suunniteltaessa on
otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset omi-
naispiirteet seka viher- ja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemara-
kenteellisesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kestaviltd, korkeatasoi-
silta alueilta, osana alueen yhtenaista viher- ja virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan taajamatoimintojen
alueille palveluverkon tarpeiden perusteella osoittaa uusia vahittaiskau-
pan suuryksikgita silloin, kun kyseiset yksikot ovat merkitykseltaan pai-
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kallisia. Jollei selvitysten perusteella erityisesti muuta osoiteta, merki-
tykseltaan paikallinen kaupan suuryksikkd on Porissa kooltaan alle 5000
k-m2 ja muissa kunnissa alle 3000 k-m2.

Paivittaistavarakaupan osalta suuryksikdn laajuus arvioidaan yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa vaikutustarkastelujen ja ostovoiman
kasvun perusteella.

TYOPAIKKA-ALUE

Merkinndlla osoitetaan merkittavat ja monipuoliset
tyépaikka-alueet, joille voi sijoittua seka toimisto-
ja palvelutydpaikkoja ettd ymparistohairiéta aiheut-
tamatonta teollisuus- ja varastotoimintaa.

Suunnittelumé&éréys

Alueelle voidaan paakayttdtarkoitusta muuttamatta suunnitella myds
asumista. Alueelle ei saa suunnitella sellaisia tydpaikkatoimintoja, joi-
den haitalliset ymparistdvaikutukset laheisille alueille ja asutukselle voi-
vat olla merkittavia.

MATKAILUN KEHITTAMISVYOHYKE

(-2) Merkinnadlla osoitetaan merkittavat kulttuu-
riymparisté- ja maisemamatkailun kehittdmisen
kohdevybhykkeet.

Suunnittelumé&dérays

Vyohykkeiden sisalla toteutettavassa alueidenkayton suunnittelussa on
kiinnitettava erityista huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalve-
lujen kehittdmiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutetta-
vien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luon-
toarvoihin seka olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvia toimintoja suunniteltaessa ja vydhykkeen vetovoi-
maisuutta kehitettdessa tulee ottaa huomioon vydhykkeen erityisomi-
naisuudet ja niiden ominaispiirteiden sailyttaminen.

SUOJAVYOHYKE

(-1) Merkinndlla osoitetaan vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen suojavy6hyke
(konsultointivydhyke).

Suunnittelumé&dérays

Suunnittelussa on otettava huomioon alueella sijaitsevista laitoksista tai
vaarallisten kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista tai
kuljetuksesta ymparistolle ja alueelle sijoittuville toiminnoille
mahdollisesti aiheutuvat riskit.

Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista
suojavyOhykkeelle tulee palo- ja pelastusviranomaiselle seka
tarvittaessa Turvatekniikan keskukselle (TUKES) varata mahdollisuus
lausunnon antamiseen.
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Kaava-alueen pohjoispuolella kulkee rautatie, joka on osoitettu
maakuntakaavassa paaradaksi.

Koko maakuntakaava-aluetta koskevat suunnittelumaaraykset:
Tulvasuojelu
Suunnittelumdéérays

Alueidenkdytén suunnittelussa on otettava huomioon viranomaisten selvitysten
mukaiset tulvavaara-alueet ja tulviin liittyvat riskit. Uutta rakentamista ei tule si-
joittaa tulvavaara-alueille. Tastaé voidaan poiketa vain, jos tarve- ja vaikutussel-
vityksiin perustuen osoitetaan, ettd tulvariskit pystytdan hallitsemaan ja ettd ra-
kentaminen on kestdvdn kehityksen mukaista. Suunniteltaessa alueelle tulville
herkkia toimintoja tulee tulvasuojelusta vastaavalle alueelliselle ympéristéviran-
omaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Tielilkenne
Suunnittelumé&éréys

Niitd alueita, joiden kdyttdéénotto edellyttds liikenneturvallisuus- tai muista syistd
pddtien siirtdmista tai poikittaisyhteyksien parantamista, ei pddsdantéisesti tule
ottaa k&yttédén ennen kuin kyseiset liikenneverkon parantamistoimenpiteet on
suoritettu.

Rantarakentaminen

Suunnittelumaéardys

Rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, ettéd rakentaminen suunnitellaan
ensisijaisesti sijoitettavaksi sietokyvyltdén kestéville ranta-alueille, turvaten kul-
lakin vesistbalueella riittdvat yleiset virkistyskdyttémahdollisuudet ja yhtendisen
vapaan ranta-alueen varaaminen rannan suunnittelussa. Suunnittelussa on tur-
vattava myds maankohoamisrannikolle ominaisten luonnon kehityskulkujen alu-
eellinen edustavuus.

Rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennusoikeuden, yhteiskdytté-
alueiden ja yleisten alueiden tasapuolinen jakautuminen eri maanomistajille, pal-
velujen kohtuullinen saavutettavuus ja vesihuollon jarjestdminen.

Omarantaisen loma-asutuksen mitoitus tulee sijoittua vélille 0-8 loma-asuntoa
mitoitusrantaviivakilometrié kohti. Yhteisrantaisena loma-asutuksena mitoitus voi
olla perustellusti suurempi.

Vesien tila
Suunnittelumdéérays

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen alueidenkdytén suunnittelun
oltava alueelle kohdistuvien vesienhoitosuunnitelmien ja toimenpideohjelmien to-
teuttamista edistévaa.

Vesiensuojelullisesti erityisen herkilla, kaltevilla sekd eroosio- ja tulvaherkills ve-
sistéjen rannoilla tulee maankdytté- ja rakennuslain mukainen alueidenkaytté
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suunnitella siten, ettd estetddn tai vdhennetdédn ravinteiden, kiintoaineen ja hai-
tallisten aineiden huuhtoutumista vesistéihin.

Yleiskaava

Kokemaelld on valmisteilla keskustan osayleiskaava. Keskustaaja-
man osayleiskaava on ollut 2. ehdotuksena nahtavilla 13.10.-
14.11.2016.

Ote osayleiskaavaehdotuksesta:

Lahde: Keskustaajaman osayleiskaava, ehdotus

Suunnittelualue on osoitettu osayleiskaavaehdotuksessa paaosin
teollisuus- ja varastoalueeksi (T) seka uudeksi tydpaikka-alueeksi
(TP). Alueet on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. TP-alueelle on
osoitettu tavoitelluksi toteutusjarjestykseksi 1. Alueen itdosaan on
osoitettu lahivirkistysaluetta (VL). Kaava-alueen lansipuolella kul-
kee yhdystien/kokoojakadun merkinnallda osoitettu Teollisuustie,
jonka jatkeeksi on osoitettu kaavaehdotuksessa tieliikenteen yh-
teystarve ja sen etelapuolelle uusi kevyen liikenteen reitti. Kaava-
alueen lounaiskulmaan on osoitettu viheryhteystarpeen merkinta.
Kaava-alueen pohjoispuolella kulkee rautatie, joka on osoitettu
merkittavasti parannettavaksi paaradaksi. Kaava-alueen Kkoillis-
puolelle on osoitettu alueen tiivistamis-/eheyttamistarpeen mer-
kinta.
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Kaava-alueelle kohdistuvat kaavaehdotuksessa seuraavat merkin-
nat:

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.
T Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

TYOPAIKKA-ALUE.
P Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

UUDET ALUEET.
Kayttotarkoituksen kirjaintunnus ja vari.
Alueiden maankayttt tulee muuttumaan merkittavasti suhteessa nykyiseen kayttoon.

@ TOTEUTUSJARJESTYS.
Ympyroity numero osoittaa alueiden tavoitellun toteutusjarjestyksen. Toissijaisiksi
osoitetut alueet voidaan toteuttaa, kun saman kayttttarkoituksen mukaiset
ensisijaiset alueet ovat toteutettuja.

LAHIVIRKISTYSALUE.

P — > TIELIIKENTEEN YHTEYSTARVE.

P, KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYSTARVE.
Merkinta osoittaa ne yhteysvalit, joilla kevyen liilkenteen olosuhteita tulisi parantaa erityisesti
turvallisuuden ja esteettdmyyden nakokulmasta. Yhteystarve ei valttamatta tarkoita uutta
kevyen liikenteen vaylaa, vaan se voidaan toteuttaa yksityisteiden kautta kulkevana yhteytena.

P —— VIHERYHTEYSTARVE.
Ekologinen kaytava. Alueella tulee sailyttda puustoinen viheryhteys.

= MERKITTAVASTI PARANNETTAVA PAARATA.
MNykyisissa tasoristeyksissa on varauduttava niiden poistoon tai muttamiseen
eritasoristeyksiksi. Pori-Tampere -radalla on varauduttava toiseen raiteeseen. Radan
varren maankayttod suunniteltaessa ja toteutettaessa on rata-alueen leveneminen
otettava huomioon. Radan l&heisyydessa on voimassa MRL 43 §:n mukainen
ehdollinen rakentamisrajoitus. Rautatien melualueelle rakennettaessa tulee
asianmukainen melusuojaus sisatiloissa ja piha-alueilla ottaa huomioon. Rautatien
térindalueelle rakennettaessa tulee huomioida asianmukainen rakenteiden tarindsuojaus.

ALUEEN TIIVISTAMIS-/EHEYTTAMISTARVE.

Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa Peipohjan asemakaava (hyvak-
sytty kumotun rakennuslain mukaisena rakennuskaavana), joka on
vahvistettu Turun ja Porin [daninhallituksessa 16.9.1970.
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Ote muutettavasta kaavasta

Ote kaavayhdistelmasta

Kaavamuutosalue on voimassa olevassa asemakaavassa yhdistet-
tyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (TTv) seka
katualuetta.

Rakennusjarjestys

Kokemaden kaupungissa on voimassa 1.7.2016 voimaan tullut ra-
kennusjarjestys.
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Vanha rakennuskanta

Kaava-alueelta ei ole tiedossa vanhaa rakennuskantaa, joka tulisi
erityisesti huomioida kaavan laadinnassa.

Melu- ja tirinaselvitys

Kaava-alueelta on laadittu liikennemeluselvitys (liite 4) seka raide-
lilkenteen tarina- ja runkomeluselvitys (liite 5). Liikennemeluselvi-
tyksen ovat laatineet Johanna Toivonen sekd Jani Kankare ja ta-
rina- ja runkomeluselvityksen Olli Laivoranta, Tero Puranen seka
Jani Kankare Promethor Oy:sta.

Liilkennemeluselvityksessa tarkasteltiin laskennallisesti mallintaen
tie- ja raideliikenteen aiheuttamaa melutasoa kaava-alueella. Mer-
kittavimmat meluldhteet kaava-alueella ovat rautatieliikenne ja
valtatie 2:n tieliikenne. Kaava-alueen aivan valittdmassa laheisyy-
dessa ei kuitenkaan sijaitse melulle herkkia kohteita, kuten asuin-
rakennuksia, ja selvityksen mukaan kaava-alueen rakentumisella
voidaan olettaa olevan melko vahadinen vaikutus ymparistéénsa
(esim. heijastukset rakennuksista).

Julkisivun &aneneristavyysvaatimusten osalta mahdollisten toi-
misto- tai liiketilojen paivaajan ohjearvon 45 dB(A) saavuttaminen
ei vaadi julkisivuille asetettavan kaavassa vaatimuksia. Raidelii-
kenteen julkisivuun aiheuttama paivaajan hetkellinen maksimi-
aanitaso suositellaan huomioitavan suunnittelun edetessa julkisi-
vujen adaneneristavyysselvityksessa (rakennuslupavaihe), kun
kaava-alueen tarkempi kayttotarkoitus on tiedossa.

Tarina- ja runkomeluselvityksessa selvitettiin mittauksilla raidelii-
kenteen aiheuttaman tarinan voimakkuus kaava-alueelle suunni-
teltavien rakennusten rakenteiden vaurioitumisriskin, tilojen kayt-
toviihtyvyyden seka runkomelun kannalta. Selvityksessa on arvi-
oitu, etta tarina ei aiheuta kaava-alueen rakennuksille rakenteiden
vaurioriskia. Teollisuus- ja varastorakennuksien tuotantotilojen ei
myoskaan tavallisesti arvioida olevan tiloja, joihin raideliikenneta-
rind aiheuttaa viihtyvyyshaittaa. Mittaus- ja arviointitulosten perus-
teella toimistorakennusten etdisyyden rautatiesta tulee sen sijaan
olla véhintaan 60 metrid. Alle 70 metrin etdisyydelld toimistora-
kennusten tulee olla yksikerroksisia, ja alle 100 metrin etdisyydella
rautatiesta toimistorakennusten ala- ja valipohjat tulee suunnitella
ja mitoittaa siten, ettd niiden ominaistaajuus fo on suurempi kuin
10 Hz. Alle 100 metrin etdisyydella suositellaan kaytettavan maan-
varaista laattaa tai erikseen mitoitettavaa lattiarakennetta haitalli-
sen resonanssin valttamiseksi. Runkomelutaso tayttaa (alittaa) sel-
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vityksen mukaan toimistorakennuksissa suositusarvon 45 dB alu-
een lansiosassa noin 35 metrin etdisyydella rautatiesta ja itdosassa
noin 50 metrin etaisyydelld rautatiesta. Runkomelun osalta edella
mainitut suoja-alueet ovat siten riittavia.

Selvityksissa on esitetty suosituksia asemakaavassa annettavista
kaavamaarayksista.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta 1:2000 on Kokemden kaupungin yllapitama
pohjakartta. Pohjakartta tayttda maankaytté- ja rakennuslaissa
asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiaynnistiminen
Kaavoitustydhdn on ryhdytty Kokemaen kaupungin aloitteesta.

Kokemaden kaupungin tekninen lautakunta paatti asemakaavan
laadinnan kaynnistamisesta kokouksessaan 10.4.2018 § 33.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS, liite 2) on laadittu 26.3.2018 ja sita on
paivitetty 19.6.2018.

Viranomaisyhteisty6

Kaavasta on pyydetty tarvittavat viranomaislausunnot kaavaluon-
nos- ja kaavaehdotusvaiheessa.

Osalliset ja vireille tulo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on lueteltu osallisina eri
tahoja.

Asemakaavatyon vireilletulosta on kuulutettu 13.4.2018.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seki kaavaluonnos

Kokemaen tekninen lautakunta on kasitellyt osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman seka 3.4.2018 paivatyn kaavaluonnoksen ko-
kouksessaan 10.4.2018 § 33.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ovat olleet
samanaikaisesti nahtavilla 25.4.-25.5.2018. Nahtavilldoloaikana ei
tullut mielipiteita osallisilta.

Kaavan valmisteluaineistosta saatiin lausunnot Satakunnan pelas-
tuslaitokselta, Satakuntaliitolta seka Kokemaen Vesihuolto Oy:Ita.
Varsinais-Suomen ELY-keskus ei katsonut tarpeelliseksi antaa lau-
suntoa kaavasta, mutta antoi kaavaluonnoksesta kommentteja
(lausunnot seka kommentit liitteena 6).

Valmisteluaineistosta pyydettiin lisaksi lausunnot Liikenneviras-
tolta seka Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesilta, mutta nailta
ei saatu lausuntoja luonnosvaiheessa.
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Kaavan laatijan vastine lausuntoihin ja kommentteihin:

Satakunnan pelastuslaitoksen lausunto (31.5.2018)

Katilantietéd jatketaan siten, etté se jatkuu Finneps Oy:n omistuk-
sessa olevalle kiinteistélle asti.

Satakuntaliiton lausunto (14.6.2018)

Kaava-alueeseen rajataan mukaan asemakaavoittamaton rautatie-
alue koko asemakaavoitettavan alueen mitalta. Korttelin 722 poh-
joisosa muutetaan kaavassa rautatiealueeksi siltd osin, kuin kort-
teli sijoittuu rata-alueelle eli kiinteistén Rata-alue 271-871-3-2 alu-
eelle.

Kaava-alueelta on laadittu raideliikenteen tarind- ja runkomelusel-
vitys sekda liikennemeluselvitys. Selvitysten tulokset huomioidaan
kaavaehdotusta laadittaessa. Kaavan yleisiin maéardyksiin lisétaan
selvityksisséd esitettyjen suositusten mukaiset kaavamdaéarédykset.

Teollisuusalueen korttelialue on valmisteilla olevan osayleiskaava-
ehdotuksen mukainen, eikd kaavaratkaisusta arvioida aiheutuvan
erityisid haitallisia vaikutuksia ldhialueen asutukselle.

Teollisuustien katualueen tilavarauksessa on varauduttu uuden
kaava-alueen osalta mahdollisen, osayleiskaavaehdotuksessa esi-
tetyn kevyen liikenteen véayldn toteuttamiseen.

Osayleiskaavaehdotuksessa esitetty viheryhteystarve kohdistuu ai-
van kaava-alueen lounaiskulmaan, eikd viheryhteystarve varsinai-
sesti koske kaava-aluetta. Kaavassa on huomioitu osayleiskaa-
vassa osoitettu laajempi l&hivirkistysalue alueen itdosassa.

Kokemden Vesihuolto Oy:n lausunto (1.6.2018)

Kaavakartalle lisétdén tarvittavat vesihuollon verkostot sekd séh-
kéjohdot.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kommentit (24.5.2018)

Kaava-alueelle ei ole osoitettu valmisteilla olevassa osayleiskaa-
vassa erityisid maisema-arvoja, ja kaavassa on osoitettu osayleis-
kaavaehdotuksen mukaisesti VL-aluetta alueen itédosaan. VL- ja T-
alueiden rajalle ei ole tarvetta méaérdtad kaavassa erikseen puu- tai
pensasistutuksin toteutettavaa reunavydhykettsd. Kaavan yleisiin
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madadrayksiin lisétdadn seuraavat méaaréaykset teollisuusalueen sovit-
tamiseksi maisemaan: Rakentamisen tulee soveltua ympéristéén
julkisivumateriaalin ja varityksen suhteen. Korttelialueen rakenta-
mattomat osat tulee pitda siistind ja huolitellussa kunnossa. Ulko-
varastointi on sallittu ndkéestein aidatulla alueella.

Lahivirkistysalueelle avo-ojan varteen osoitetaan ehdotusvai-
heessa sijainniltaan ohjeellinen hulevesien viivyttdmiseen ja kasit-
telyyn varattu alue, jossa teollisuusalueen hulevesia voidaan Vvii-
vyttdd ennen purkua ojaan ja radan alittavaan purkuputkeen.

Katilantietd jatketaan siten, ettd se jatkuu Finneps Oy:n omistuk-
sessa olevalle kiinteistélle asti ja mahdollistaa siten liikennéinnin
kiinteistélle kahdesta eri suunnasta.

Teollisuustien leveydeksi on osoitettu kaavan laajennusalueella 16
metrid. Katualueen mitoitus mahdollistaa myds kevyenliikenteen
vaylan toteuttamisen, ja on siten riittdva. Korttelialueen rakennus-
aloja ei ole tarvetta siirtdé kauemmas katualueista. Teollisuustielle
Jja Katilantielle lisdtééan tarvittavat liittymékiellot.

Tukes lisédtdan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa lueteltuihin
kaavan osallisiin, ja siltd on pyydetty lausunto kaavaluonnoksesta.

Kaavaehdotus

Kokemden tekninen lautakunta on kasitellyt 19.6.2018 paivatyn
kaavaehdotuksen kokouksessaan 26.6.2018 § 54.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla 29.6.-10.8.2018. Nahta-
villaoloaikana ei tullut muistutuksia osallisilta.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot Varsinais-Suomen ELY-kes-
kukselta, Satakuntaliitolta, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tuke-
silta, Kokemaen Vesihuolto Oy:lta seka Satakunnan pelastuslaitok-
selta (liite 7). Kaavan laatijan vastine lausuntoihin on liitteena 8.

Saatujen lausuntojen ja muun palautteen perusteella 19.6.2018
paivattyyn kaavaehdotukseen tehtiin seuraavat vahaiset muutok-
set ja lisaykset:

e Kaavakartalle lisattiin tarvittavat johtovaraukset seka avo-
ojaa varten varatun alueen osan merkinta.
e Kaavaan tehtiin muita teknisia korjauksia:

o rakennuspaikan 2 kohdalta poistettiin katualueen ra-
jan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliit-
tymaa

o vesihuoltoverkostolle varattuja alueita levennettiin
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o kaavaan lisattiin pohjakartan hyvaksymista koskeva
teksti.

Tehtyjen vahaisten muutosten jalkeen paivitettya kaavaehdotusta
(17.9.2018) ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Kaavan hyviksyminen

Kokemden kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Katilan asemakaa-
van kokouksessaan pp.kk.2018 § nn.
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaavalla muodostuu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
etta (T), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, jolla
on/jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmis-
tavan tai varastoivan laitoksen (T/kem), yhdyskuntateknista huol-
toa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta (ET), [dhivirkistys-
aluetta (VL), rautatiealuetta (LR) seka katualuetta. Kaavaratkaisu
on valmisteilla olevan Keskustaajaman osayleiskaavan tavoitteen
mukainen.

Rautatiealuetta on laajennettu kaavamuutoksessa vastaamaan lu-
nastusyksikén 271-871-3-2 Rata-alue kiinteistbrajoja siltéa osin,
kuin kaava-alue rajoittuu rautatiehen.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 14,7 hehtaaria. Uutta kaava-alu-
etta on noin 9,3 hehtaaria ja muutettavaa kaavaa noin 5,4 hehtaa-
ria. Teollisuusrakennusten korttelialuetta on noin 9,9 ha, erityis-
aluetta noin 0,5 ha, lilkennealuetta noin 1,4 ha, katualuetta noin
1,2 ha seka virkistysaluetta noin 1,8 ha.

Kerrosalaa kaava-alueelle on osoitettu yhteensa noin 34.500 k-m?2.
Rakennusoikeutta tulee kaava-alueelle liséa noin 19.000 k-m?Z.

Kaava-alueen yksityiskohtaisempi mitoitus on esitetty asemakaa-
van seurantalomakkeella (liite 1).

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerién voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteend ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maardykset
(liite 3).

Korttelialueet

Teollisuus- Ja varastorakennusten korttelialue, jolla on/jolle
leem saa sijoittaa merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai
varastoivan laitoksen.

T Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
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Kaavassa on annettu maarayksia koskien mm. rakennusoikeutta,
kerroslukua seka hulevesien hallintaa.

Virkistysalueet

- Lahivirkistysalue.

Erityisalueet

u ET W Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue.

A A

Liikennealueet

= =) Rautatiealue.
LR

20 faa

Kadut

Teollisuustie seka Katilantie jatkuvat asemakaavan laajennusalu-
eelle, ja kaavassa nimetaan alueen luoteisosan katu Teraspellon-
tieksi.

4.3. Asemakaavan vaikutukset

Yleiskaavallinen tarkastelu

Koska kaava-alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa, kaavatydssa on tehtava yleiskaavallista tarkastelua ja kaytava
lapi maankaytto- ja rakennuslaissa esitettyjen yleiskaavan sisalto-
vaatimusten tdayttyminen. Arviointi suoritetaan kaymalla Iapi
maankdyttdé- ja rakennuslaissa esitetyt yleiskaavan sisaltdvaati-
mukset ja arvioimalla niiden toteutumista (MRL 39 §, 2. momentti
kohdat 1-9).

MRL 39.2 § kohta 1: Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudelli-
suus ja ekologinen kestavyys

Kaavalla ei ole vaikutusta yhdyskuntarakenteen toimivuuteen ja
ekologiseen kestavyyteen.

MRL 39.2 § kohta 2: Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hy-
vaksikaytto

Kaavassa hyddynnetaan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta
mahdollistamalla nykyisen tyopaikka-alueen laajentuminen.
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MRL 39.2 § kohta 3: Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
Kaavassa ei osoiteta asuinrakentamista.

MRL 39.2 § kohta 4: Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukko-
liikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ympadristén, luonnonvaro-
jen ja talouden kannalta kestévéllé tavalla

Kaavassa mahdollistetaan kevyen liikenteen vaylan toteuttaminen
Teollisuustien varteen osoittamalla katualueelle riittava tilavaraus.

Kaavakartalla on osoitettu riittdvat varaukset vesihuollon verkos-
toille seka sahkoéjohdoille, ja kaavassa on varmistettu energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukainen jarjestaminen.

MRL 39.2 § kohta 5: Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja
eri vdestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinympéristéon

Kaavaratkaisu on laadinnassa olevan osayleiskaavan tavoitteen
mukainen. Kaava-alueella on Turvallisuus- ja kemikaalilaitos Tuke-
sin valvonnassa oleva vaarallisia kemikaaleja, mm. nestekaasua,
varastoiva ja kayttava teollisuuslaitos. Tukesin ehdotusvaiheessa
antaman lausunnon perusteella kaavaratkaisusta ei aiheudu mer-
kittavaa vaikutusta alueen henkiléturvallisuuteen. Kaava mahdol-
listaa turvallisen, terveellisen ja eri vaestéryhmien kannalta tasa-
painoisen elinympariston toteutumisen.

MRL 39.2 § kohta 6: Kunnan elinkeinoeldmén toimintaedellytykset

Suunniteltu kaavaratkaisu parantaa elinkeinoelaman toimintaedel-
lytyksia.

MRL 39.2 § kohta 7: Ympadristbéhaittojen véhentdminen

Kaava-alueelta on laadittu melu- ja tarindselvitys, jonka tulokset
on huomioitu kaavaratkaisussa. Kaavamaarayksissa edellytetaan,
etta raideliikenteen aiheuttama tarind huomioidaan riittavalla ta-
valla.

Kaava-alueella sijaitseva vaarallisia kemikaaleja varastoiva ja
kayttava teollisuuslaitos on huomioitu kaavaratkaisussa osoitta-
malla kaavassa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta,
jolla on / jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja val-
mistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem). T/kem-kaavamaarays
ei sellaisenaan mahdollista merkittavan, vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen rakentamista, vaan tallaisen
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laitoksen rakentaminen edellyttaa luvan Tukesilta seka lisédksi mah-
dollisia muita lupia (ymparisté- ja rakennusluvat seka mahdolliset
muut luvat). Laitoksessa tehtdavat merkittavat muutokset edellyt-
tavat myos luvan hakemista Tukesilta. Alueelta ei my6skaan ole
tiedossa luonnonsuojelualueita tai muita ymparisténsuojelun kan-
nalta tarkeitd kohteita. Kaavaratkaisussa on siten huomioitu ym-
paristéhaittojen vahentdminen.

MRL 39.2 § kohta 8: Rakennetun ympéristén, maiseman ja luon-
nonarvojen vaaliminen

Suunnitelma vahvistaa virkistysalueiden maaran ja edistaa yhte-
naisten virkistysalueiden muodostumista.

Kaavamaarayksilla varmistetaan, etta rakentaminen sopeutuu ym-
paristdon ja etta korttelialueiden rakentamattomat osat pidetaan
siistina ja huolitellussa kunnossa.

MRL 39.2 § kohta 9: Virkistykseen soveltuvien alueiden riittévyys

Kaavassa osoitetaan alueen itdosaan yhtenaista virkistysaluetta ja
edistetaan siten yhtenadisten virkistysalueiden muodostumista.

Johtopdatdkset

Kaava tayttaa yleiskaavan sisaltévaatimukset.

Vaikutukset rakennettuun ympérist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavassa ei osoiteta alueelle uutta asutusta.

Kaavalla mahdollistetaan uuden yritystoiminnan ja uusien tyépaik-
kojen muodostaminen alueelle, mika saattaa vaikuttaa kaupungin
vaestdkehitykseen tuomalla kaupunkiin uusia asukkaita.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue tukeutuu alueen vieressa olevaan Peipohjan asema-
kaava-alueeseen. Kaava-alue rakentuu nykyisen yhdyskuntara-
kenteen yhteyteen parantaen sen kayttdastetta. Kaavalla laajen-
netaan nykyista teollisuusaluetta.

Kaavassa on huomioitu virkistysaluetarpeet osoittamalla alueen
itdosaan lahivirkistysaluetta.
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Taajamakuva

Kaava-alue tukeutuu viereiseen teollisuusalueeseen, ja kaavarat-
kaisulla mahdollistetaan teollisuusalueen laajentuminen valmis-
teilla olevan osayleiskaavan mukaisesti.

Palvelut ja tyopaikat

Alueella on yritystiloja. Kaava tukeutuu lahipalvelujen osalta kes-
kustan palveluihin, jotka ovat hyvin saavutettavissa.

Liikenne ja liikenneturvallisuus

Kaava-alue on hyvin saavutettavissa sijaitessaan noin kolmen ki-
lometrin paassa Kokemaen keskustasta. Liikenne kaava-alueella
tulee kaavan toteutumisen mydta kasvamaan jonkin verran.

Kulkuyhteys uudelle kaava-alueelle toteutetaan Teollisuustien jat-
keena. Teollisuustien tilavarauksessa on varauduttu uuden kaava-
alueen osalta mahdollisen kevyen liikenteen vaylan toteuttamiseen
Teollisuustien varteen osayleiskaavaehdotuksen mukaisesti.

Liikenneturvallisuuteen tulee kiinnittdad huomiota liikenteen lisaan-
tyessa kaavan toteutumisen myo6ta. Kaavaratkaisu luo puitteet tur-
valliselle liikenneymparistdlle, eikd kaava vaikuta liikenneturvalli-
suutta heikentavasti, mikali asemakaavan mukaisen katuverkoston
kaikessa yksityiskohtaisessa jatkosuunnittelussa huomioidaan lii-
kenneturvallisuuteen vaikuttavat tekijat riittdavassa laajuudessa.
Mahdolliset kevyenliikenteen vaylat lisaavat jalan ja polkupyéralla
kulkevien turvallisuutta alueella.

Kaava-alueen pohjoisosaan on osoitettu rautatiealuetta (LR) ase-
makaavoitettavan alueen mitalta. Korttelin 722 pohjoisosa on
muutettu kaavassa rautatiealueeksi silta osin, kuin kortteli sijoittuu
rata-alueelle eli kiinteistdn Rata-alue 271-871-3-2 alueelle.

Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja eika erityisia raken-
netun kulttuuriymparistén arvoja.

Tekninen huolto
Uusi kaava-alue on liitettavissa vesihuolto- ja sahkdverkostoon.

Kaavassa on huomioitu pintavesien johtaminen osoittamalla pelto-
alueella virtaavat ojat avo-ojaa varten varatuksi alueen osaksi.
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Lahivirkistysalueelle avo-ojan varteen on osoitettu sijainniltaan oh-
jeellinen hulevesien viivyttdmiseen ja kasittelyyn varattu alue,
jossa teollisuusalueen hulevesia voidaan viivyttéaa ennen purkua
ojaan ja radan alittavaan purkuputkeen. Alueella voidaan toteuttaa
alueellisia viivytysratkaisuja tulvavirtaamien viivyttamiseksi (kuten
hulevesikosteikko).

Hulevesien hallinnasta on lisaksi annettu kaavamaarayksia, joilla
pyritdan estamaan hulevesista aiheutuvia haittoja. Kaavamaarays-
ten mukaan korttelialueilla tulee suosia erityisesti rakentamisen ai-
kana hulevetta viivyttavia ja suodattavia rakenteita. Kaavamaara-
yksissa edellytetaan lisdksi, ettd hulevesien johtaminen kiinteis-
toilta katualueiden hulevesien johtamisrakenteisiin tulee toteuttaa
siten, etta alapuolisille rakenteille ei aiheudu tulvahaittoja. Selvitys
hulevesien johtamisesta ja hulevesien kasittelysta on lisdksi esitet-
tdva rakennuslupaa haettaessa.

Sosiaalinen ymparisto ja virkistys

Kaavalla voidaan arvioida olevan mydnteista vaikutusta elinkei-
noelaman ja eri vaestéryhmien kannalta mahdollisten uusien tyo-
paikkojen mydta.

Kaava-alueen itdosaan osoitetaan lahivirkistysaluetta, ja kaava-
alueella on siten kaavan toteutumisen myéta hyvat virkistysmah-
dollisuudet.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n
Maisemarakenne, luonnonolot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa erityisia maisema- tai luontoarvoja,
jotka tulisi huomioida kaavassa.

Kaavalla on vaikutuksia maisemaan, silla avoin peltomaisema tulee
kaavan toteutuessa muuttumaan osittain rakennetuksi ymparis-
toksi. Kaavamaarayksilla pyritdan sopeuttamaan rakentamista ole-
massa olevaan rakennuskantaan ja ymparistéén. Kaavamaarays-
ten mukaan rakentamisen tulee soveltua ymparistdédn julkisivuma-
teriaalin ja varityksen suhteen. Korttelialueen rakentamattomat
osat tulee pitaa siistina ja huolitellussa kunnossa. Ulkovarastointi
on sallittu nakdestein aidatulla alueella. Kaavasta ei siten arvioida
aiheutuvan haitallisia vaikutuksia maisemaan.

Kaavaratkaisussa on huomioitu osayleiskaavaehdotuksessa kaava-
alueelle osoitettu lahivirkistysalue.
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Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
Liikenneturvallisuus

Kaavaratkaisussa on huomioitu liikenneturvallisuuden edistami-
nen. Katilantietd jatketaan kaavassa siten, ettéd se jatkuu Finneps
Oy:n omistuksessa olevalle kiinteistélle asti ja mahdollistaa siten
lilkennodinnin kiinteistdlle kahdesta eri suunnasta.

Teollisuustien katualueen mitoitus mahdollistaa myo6s kevyenlii-
kenteen vaylan toteuttamisen. Kevyen liikenteen vayla edistaa to-
teutuessaan pyoralla ja kavellen liikkuvien turvallista liikkumista
alueella.

Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Kaava-alueen pohjoisosassa toimiva Finneps Oy on Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto Tukesin valvonnassa oleva vaarallisia kemikaaleja
varastoiva ja kayttava laitos (ns. Seveso-laitos). Laitoksen ympa-
ristd on osoitettu kaavassa teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialueeksi, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia ke-
mikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem). Laitoksen
tulee olla onnettomuustilanteessa lahestyttavissa halytysajoneu-
voilla vahintdan kahdesta eri suunnasta. Kaavassa on osoitettu ole-
massa olevan kadun (Teraspellontie) lisdksi jatketta eteld-pohjois-
suuntaiselle katuyhteydelle (Katilantie), joten laitokselle on 0soi-
tettu kaksi katuyhteyttd. Kaavaratkaisussa on siten huomioitu lai-
tosta koskevat toimintaperiaatteet ja pelastuslaitoksen toiminta-
edellytykset onnettomuuksien ehkaisemiseksi.

T/kem-alueella sijaitsevalla teollisuuslaitoksella on 0,5 kilometrin
konsultointivy6hyke. Konsulttivy6hykkeen sisalla on kaavoituk-
sessa kiinnitettdva erityistéa huomiota riskeihin ja suuronnetto-
muusvaaran torjuntaan. Lahin asutus sijaitsee yli 200 metrin
paassa alueella olevasta nestekaasulaitoksesta ja vahintdan 140
metrin paassa kaavassa osoitetusta teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueesta, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittavan, vaaral-
lisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem).
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T/kem-alueella sijaitsevan laitoksen toiminta on valtioneuvoston
nestekaasulaitosten turvallisuusvaatimuksista annetun asetuksen
(858/2012) 26 §:n mukaista.

Kaavasta ei arvioida aiheutuvan erityisia haitallisia vaikutuksia la-
hialueen asutukselle.

Vaikutukset yritystoimintaan

Kaavalla edistetéaan yritystoiminnan toimintaedellytyksid osoitta-
malla uutta teollisuusaluetta kaava-alueen itdosaan seka osoitta-
malla korttelialueelle riittavasti rakennusoikeutta. Kaava mahdol-
listaa uuden yritystoiminnan ja uusien tyopaikkojen luomisen
kaava-alueelle. Yritystoiminnan ja tyopaikkojen lisdantyminen
edistaa kaupungin elinvoimaisuutta.

Asemakaavan muut vaikutukset

Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

4.4. Ympariston hairiotekijat

Raideliikenteesta aiheutuu kaava-alueelle melua ja tarinaa. Myoés
valtatie 2:n tieliikenteesta aiheutuu jossain maarin melua alueelle.
Mahdollisten melu- ja tarinahaittojen vuoksi kaava-alueelta on laa-
dittu raideliikenteen tarina- ja runkomeluselvitys seka liikenneme-
luselvitys. Selvitysten perusteella raideliikenteesta aiheutuva ta-
rind on suositeltavaa huomioida kaavassa. Kaavan yleisilld maa-
rayksilla on varmistettu, ettei raideliikenteesta aiheutuvasta tari-
nasta aiheudu haitallisia vaikutuksia kaava-alueen toiminnalle.
Kaava-alueella tulee huomioida raideliikenteen aiheuttama tarina
rakennusten kayttdtarkoituksen edellyttamalla tavalla.

Kaava-alueella sijaitsevan teollisuuslaitoksen toiminnasta voi ai-
heutua ymparistéon tai terveyteen kohdistuvia onnettomuusris-
keja. Kaavassa osoitettu T/kem-kaavamerkinta vastaa ns. Seveso-
laitoksille suositeltua kaavamerkintaa. Kaava-alueen ldheisyydessa
ei ole herkkia kohteita (paivakoti, koulu, sairaala tms.) eika luon-
nonsuojelualueita tai muita ymparistonsuojelun kannalta tarkeita
kohteita. Lahimpaan asutukseen on myds riittdvan pitka etaisyys.
Seveso-laitoksen sijoittuminen edellyttda laitoksen sijoittamisen
mahdollistavan kaavan lisaksi Tukesin lupaa seka mahdollisia
muita lupia, ja laitoksessa tehtavat merkittavat muutokset edellyt-
tavat myos luvan hakemista Tukesilta. Kaavaratkaisusta ei arvioida
aiheutuvan erityistd vaaraa ympardivalle asutukselle, luonnolle tai
muulle toiminnalle.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistda, kun asemakaava on tul-
lut kuulutuksella voimaan.

Rakennuspaikkojen suunnittelussa pitda varmistaa, etta mahdolli-
sissa onnettomuustilanteissa pelastusajoneuvoilla on vapaa paasy
onnettomuuskohteeseen.

5.2. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kokemden
kaupunki.
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Nosto Consulting Oy
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