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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 17.9.2018

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa asemakaavan tavoitteet seka
sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma sisaltaa myo6s perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Peipohjan kaupunginosassa Haanmaella nykyisen

teollisuusalueen ymparistdssa. Alueelta on noin kolme kilometrid Kokemaen
keskustaan.

Asemakaavan laajennus koskee kiinteistdja 271-422-1-309 Keskimaki,
271-422-1-694 Katila, 271-422-1-903 Kotikumpu, 271-422-1-979 Kunta-
Vaininen, 271-422-1-384 Lisakatila, 271-422-1-665 Katila, 271-422-1-308
Pysays ja 271-871-3-2 Rata-alue.

Asemakaavan muutos koskee kiinteistdja 271-422-1-585 Rate I, 271-422-
1-986 Rate II, 271-422-1-1003 Rate III, 271-422-1-904 Peipohjanve-
sitorni, 271-422-1-690 Tehdasnummi, 271-422-1-976 Taarnet, 271-422-1-
835 Teraspelto, 271-422-1-834 Lisapeiron ja 271-871-3-2 Rata-alue.

Kiinteistdot 271-422-1-309 Keskimaki, 271-422-1-694 Katila, 271-422-1-
903 Kotikumpu, 271-422-1-979 Kunta-Vaininen ja 271-422-1-690 Tehdas-
nummi ovat kaupungin omistuksessa. Kiinteistd 271-871-3-2 Rata-alue on
valtion omistuksessa. Muut kiinteistdt ovat yksityisessa omistuksessa.

Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 14,7 hehtaaria.

Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti kartalla:
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Kaava-alueen ohjeellinen rajaus maastokartalla (vihrealla):

Lahde: Kiinteistotietopalvelu, karttaote. © MML

Kaava-alueen ohjeellinen rajaus ilmakuvassa (vihrealld):

.
SHPE-EE 4
7 frem . 1 SEORNLSE

SRR

RERHETE

Lahde: Kiinteistotietopalvelu, karttaote. © MML
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2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalueella on teollisuus- ja varastorakennuksia ja Kokemaen Ve-
sihuolto Oy:n vesitorni. Uudella kaava-alueella kiinteistélla 271-422-1-309
on rakennettuna pientalo piharakennuksineen.

Kaava-alueen rakentamaton alue on paaosin tasaista peltoaluetta ja vahai-
semmiltd osin metsikkda. Alueen itaosassa virtaa Haanoja.

Suunnittelualueen lansipuolella on teollisuus- ja varastoaluetta ja alueen
etelapuolella pientaloja. Alueen pohjoispuolella kulkee rautatie.

Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Satakunnan maakuntakaavan kokouksessaan
17.12.2009. Ymparistdministeri6 on vahvistanut maakuntakaavan
30.11.2011. Maakuntakaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-oikeu-
den paatoksella 13.3.2013.

Ote maakuntakaavasta:
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Lahde: Satakunnan maakuntakaava
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Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavassa seuraavat kaavamaarayk-

set:

TP

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnitte-
lua edellyttavat asumiseen ja muille taajamatoimin-
noille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja te-
ollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia
liilkennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka
erityisalueita.

Suunnittelumé&érays

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityista huomiota yhdyskunta-
rakenteen eheyttdmiseen ja tdydentamiseen hajanaisesti ja vajaasti ra-
kennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on so-
peutettava suunnittelulla ymparistéénsa tavalla, joka vahvistaa taaja-
man omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kdyttéa suunniteltaessa on
otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset omi-
naispiirteet seka viher- ja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemara-
kenteellisesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kestaviltd, korkeatasoi-
silta alueilta, osana alueen yhtenaista viher- ja virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan taajamatoimintojen
alueille palveluverkon tarpeiden perusteella osoittaa uusia vahittaiskau-
pan suuryksikgita silloin, kun kyseiset yksikot ovat merkitykseltaan pai-
kallisia. Jollei selvitysten perusteella erityisesti muuta osoiteta, merki-
tykseltaan paikallinen kaupan suuryksikkd on Porissa kooltaan alle 5000
k-m2 ja muissa kunnissa alle 3000 k-m2.

Paivittaistavarakaupan osalta suuryksikdn laajuus arvioidaan yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa vaikutustarkastelujen ja ostovoiman
kasvun perusteella.

TYOPAIKKA-ALUE

Merkinndlla osoitetaan merkittavat ja monipuoliset
tyopaikka-alueet, joille voi sijoittua seka toimisto-
ja palvelutydpaikkoja etta ymparistéhairiota aiheut-
tamatonta teollisuus- ja varastotoimintaa.

Suunnittelumé&éréys

Alueelle voidaan paakayttotarkoitusta muuttamatta suunnitella myds
asumista. Alueelle ei saa suunnitella sellaisia ty6paikkatoimintoja, joi-
den haitalliset ymparistdvaikutukset laheisille alueille ja asutukselle voi-
vat olla merkittavia.
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1_@;2 MATKAILUN KEHITTAMISVYOHYKE

(-2) Merkinnalla osoitetaan merkittavat kulttuu-
riymparisté- ja maisemamatkailun kehittdmisen
kohdevyohykkeet.

Suunnittelumé&érays

Vyobhykkeiden sisélla toteutettavassa alueidenkaytdn suunnittelussa on
kiinnitettava erityista huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalve-
lujen kehittdmiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutetta-
vien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luon-
toarvoihin sekd olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvia toimintoja suunniteltaessa ja vydhykkeen vetovoi-
maisuutta kehitettdessa tulee ottaa huomioon vydhykkeen erityisomi-
naisuudet ja niiden ominaispiirteiden sailyttaminen.

SUOJAVYOHYKE

(-1) Merkinnadlld osoitetaan vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen suojavydhyke
(konsultointivyéhyke).

Suunnittelumé&dérays

Suunnittelussa on otettava huomioon alueella sijaitsevista laitoksista tai
vaarallisten kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista tai
kuljetuksesta ymparistélle ja alueelle sijoittuville toiminnoille
mahdollisesti aiheutuvat riskit.

Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista
suojavyOhykkeelle tulee palo- ja pelastusviranomaiselle seka
tarvittaessa Turvatekniikan keskukselle (TUKES) varata mahdollisuus
lausunnon antamiseen.

Kaava-alueen pohjoispuolella kulkee rautatie, joka on osoitettu
maakuntakaavassa paaradaksi.

Yleiskaava

Kokemaella on vireilla keskustan osayleiskaavan laadinta. Keskustaajaman
osayleiskaava on ollut 2. ehdotuksena nahtavillad 13.10.-14.11.2016.
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Ote osayleiskaavaehdotuksesta:

%) SSe N TPIA

Lahde: Keskustaajaman osayleiskaava, ehdotus

Suunnittelualue on osoitettu osayleiskaavaehdotuksessa paaosin teollisuus-
ja varastoalueeksi (T) seka uudeksi tyopaikka-alueeksi (TP). Alueet on tar-
koitettu asemakaavoitettavaksi. TP-alueelle on osoitettu tavoitelluksi toteu-
tusjarjestykseksi 1. Alueen itdosaan on osoitettu ldhivirkistysaluetta (VL).
Kaava-alueen lansipuolella kulkee yhdystien/kokoojakadun merkinnalla
osoitettu Teollisuustie, jonka jatkeeksi on osoitettu kaavaehdotuksessa tie-
liikenteen yhteystarve ja sen eteldpuolelle uusi kevyen liikenteen reitti.
Kaava-alueen lounaiskulmaan on osoitettu viheryhteystarpeen merkinta.
Kaava-alueen pohjoispuolella kulkee rautatie, joka on osoitettu merkitta-
vasti parannettavaksi paaradaksi. Kaava-alueen koillispuolelle on osoitettu
alueen tiivistamis-/eheyttamistarpeen merkinta.

Kaava-alueelle kohdistuvat kaavaehdotuksessa seuraavat merkinnat:

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.
T Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

TYOPAIKKA-ALUE.
TP Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

UUDET ALUEET.
Kayttotarkoituksen kirjaintunnus ja vari.
Alueiden maankayttt tulee muuttumaan merkittavasti suhteessa nykyiseen kaytttén.

@ TOTEUTUSJARJESTYS.
Ympyrdity numero osoittaa alueiden tavoitellun toteutusjarjestyksen. Toissijaisiksi
osoitetut alueet voidaan toteuttaa, kun saman kayttttarkoituksen mukaiset
ensisijaiset alueet ovat toteutettuja.
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LAHIVIRKISTYSALUE.
VL

P —— TIELIIKENTEEN YHTEYSTARVE.

gessssssssssssssnsp  EVYEN LIIKENTEEM YHTEYSTARVE.
Merkintd osoittaa ne yhteyswilit, joilla kevyen likenteen olosuhteita tulisi parantaa erityisesti
turvallisuuden ja esteettdmyyden nakkulmasta. Yhteystarve ei valttamatta tarkoita uutta
kevyen liilkenteen v8yl&3, vaan se voidaan toteuttaa yksityisteiden kautta kulkevana yhteytena.

P ——— VIHERYHTEYSTARVE.
Ekologinen kaytava. Alueella tulee sailyttda puustoinen viheryhteys.

PP MERKITTAVASTI PARANNETTAVA PAARATA.
Mykyisissa tasoristeyksissa on varauduttava niiden poistoon tai muttamiseen
eritasoristeyksiksi. Pori-Tampere -radalla on varauduttava toiseen raiteeseen. Radan
varren maankayttts suunniteltaessa ja toteutettaessa on rata-alueen leveneminen
otettava huomiocn. Radan laheisyydessa on voimassa MRL 43 §:n mukainen
ehdollinen rakentamisrajoitus. Rautatien melualueelle rakennettaessa tulee
asianmukainen melusuojaus sisatiloissa ja piha-alueilla ottaa huomioon. Rautatien
térindalueelle rakennettaessa tulee huomioida asianmukainen rakenteiden térindsuojaus.

ALUEEN TIIVISTAMIS-/EHEYTTAMISTARVE.

Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa Peipohjan asemakaava (hyvaksytty ku-
motun rakennuslain mukaisena rakennuskaavana), joka on vahvistettu Tu-
run ja Porin [daninhallituksessa 16.9.1970.

Ote muutettavasta kaavasta
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Ote kaavayhdistelmasta

Kaavamuutosalue on voimassa olevassa asemakaavassa yhdistettyjen teol-
lisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (TTv) seka katualuetta.

Rakennusjarjestys

Kokemaen kaupungissa on voimassa 1.7.2016 voimaan tullut rakennusjar-
jestys.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta 1:2000 on Kokemden kaupungin yllapitama pohja-
kartta.

Pohjakartta tayttda maankayttd- ja rakennuslaissa asemakaavan pohjakar-
talle asetetut vaatimukset.

2.2 Tavoite

Kaavatyon tavoitteena on suunnitella alueen uusi maankayttd. Tavoitteena
on osoittaa suunnittelualue paaosin laadinnassa olevan osayleiskaavan mu-
kaiseen kayttoon eli tydpaikka-alueeksi. Suunnittelussa otetaan lisaksi huo-
mioon pintavesien johtaminen.

Toteutuessaan kaavalla ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti mer-
kittavia vaikutuksia.

2.3 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle laaditaan nykytilanneselvitys. Lisdaksi suunnittelualu-
eelta laaditaan kaavatydn aikana melu- ja tarinaselvitys.
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2.4 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

- Ymparistolliset vaikutukset

- Maisemalliset vaikutukset

- Taloudelliset vaikutukset

- Yritysvaikutukset

- Sosiaaliset vaikutukset

- Kulttuurivaikutukset

- Mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetdan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydéntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joi-
den toimialaa kaava koskee.

Suunnitteluty6n osallisia ovat ainakin:

- suunnittelualueen maanomistajat, naapurikiinteistéjen maanomistajat
seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

- Kokemaen kaupungin hallintokunnat: tekninen toimi, rakennusvalvonta,
palo- ja pelastustoimi, kaupungin elinkeino-, ymparistd- ja vapaa-aikatoi-
met

- viranomaiset: Satakuntaliitto, Varsinais-Suomen ELY-keskus, Liikennevi-
rasto, Satakunnan Pelastuslaitos, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

4. Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Huhti-toukokuu 2018: Asemakaavan laadinnan vireille tulo seka osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja néahtaville
vhdessd kaavan valmisteluaineiston kanssa kau-
punginvirastossa seka internet-sivuilla, ilmoitus
kaupungin ilmoituslehdissa, tiedoksi kaavatydn
osallisille. Aineisto pidetdan kaupungissa nahtavilla
30 paivaa, jonka aikana osalliset saavat lausua kaa-
valuonnoksesta mielipiteensa, jotka otetaan mah-
dollisuuksien mukaan huomioon. Kaavaluonnok-
sesta kaupunki pyytaa tarvittavat lausunnot viran-
omaisilta.
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5. Yhteystiedot
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Kaavaehdotus ndhtéville. Kaupunki asettaa kaava-
ehdotuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja il-
moittaa siita osallisille seka kuuluttaa kaupungin vi-
rallisissa ilmoituslehdissd, jolloin osalliset voivat
tehda viela muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaa-
vaehdotuksesta kaupunki pyytaa tarvittavat lausun-
not viranomaisilta.

Kaupungin hyvéksymispédéatds. Hyvaksymista kos-
kevasta paatoksesta on mahdollista valittaa Turun
hallinto-oikeuteen.

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 010 583 0950, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

suunnittelija, FM Tanja

Konstari

puh. 010 583 0952, tanja.konstari@nostoconsulting.fi

Nosto Consulting Oy

Brahenkatu 7, 20100 TURKU

Kokemaen kaupunki:

maankayttéinsind6ri Reima Katajamaki
puh. 040 488 6210, reima.katajamaki@kokemaki.fi

Tulkkilantie 2, 32800 Kokemaki

6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkil6ille kaavoitustyon aikana.

Nosto Consulting Oy



